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ANTECEDENTES Y OBJETIVOS DEL ESTUDIO

El Palacio Achinelly, ubicado en la esquina de las calles 11 y Avenida 53 de la
ciudad de La Plata, es una residencia construida en 1911, que por sus valores
arquitectonicos y su destacada presencia en el area urbana que ocupa, en el
eje fundacional y frente al Palacio Municipal, constituye un patrimonio que
resulta necesario conservar y poner en valor. En base a dichas caracteristicas
es que fue reconocido por el Municipio de La Plata como Patrimonio
Monumental por Ordenanza 5338/82, Anexo Disposicion 75-95.

Por su parte, Radio Provincia de Buenos Aires, creada en el afio 1937, traslad6
su sede a dicho edificio en 1973. Cabe mencionar que el edificio se mantiene
en su mayor parte con su estilo, caracteristicas y materiales originales,
habiendo sido realizadas modificaciones en principio reversibles.

Como en todo edificio de valor patrimonial, en este caso casi centenario, se
presenta el desafio de adaptarlo a usos contemporaneos como el de la Radio,
conservando y poniendo en valor las caracteristicas que le confieren su valor
histérico y edilicio. Ello conlleva el problema de adaptar espacios antiguos a
funciones y tecnologias que no existian en el momento de su construccion.

En este marco, los objetivos del presente estudio son los siguientes:

- Registrar los valores historicos, arquitectonicos, sociales y ambientales
del edificio.

- Estudiar los problemas funcionales caracteristicos de las actividades de
la Radio y sus posibles impactos en el edificio.

- Analizar el edificio y su estado, evaluando los desajustes constructivos y
funcionales.

- Realizar un diagnéstico de la situacion.

- Proponer medidas para la conservacion del edificio y su puesta en valor,
contemplando los requerimientos de su funcion actual.

- Sugerir lineamientos para un Plan de Manejo del edificio.
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LA CIUDAD Y EL CONTEXTO URBANO - ARQUITECTONICO. Breve resefia

La Argentina, en la década de 1880, exhibia una prospera situacién econodmica,
producto de una importante expansion de la actividad agropecuaria: entre 1881
y 1912 las exportaciones del pais se multiplicaron por diez. La presidencia de
Julio A. Roca, con su lema “Paz y administracion”, respondia a una politica de
estado liberal que fomentaba la inversion de capitales extranjeros en el pais.

La situacidon social estaba caracterizada por un sector dominante,
terratenientes en su mayoria, que conformaban la elite dirigente, también
conocida como “generacion del 80" y una mayoria heterogénea compuesta por
inmigrantes. Ambos sectores, de diferente manera, mantenian una relacién
estrecha con Europa. Los primeros tenian en ella su mirada, sobre todo en
Paris. Asi, imitaban los modos de vida de la alta sociedad, los deportes que
practicaban, sus modos de vestir y su arquitectura. Leian a sus poetas,
tomaban sus ideas de politica y economia y admiraban el progreso de la
ciencia y la tecnologia. Los segundos aparecen en el pais como un excedente
de poblacion europea, deseosos de mantener sus costumbres de origen,
superponiéndose a la tradicién nativa. A su vez, los paises europeos, rectores
de la politica mundial, consideraban con interés a la Argentina por su
necesidad de obtener materias primas y como potencial mercado donde vender
sus manufacturas.

Es en este contexto se situa la fundacion de la ciudad de La Plata (19 de
noviembre de 1882) y veintinueve afios después de la fundacién, se construye
el Palacio Achinelli (1911), antigua residencia familiar, hoy ocupada por las
instalaciones de Radio Provincia de Buenos Ares.

“La Plata fue concebida por un grupo
de técnicos del Departamento de
Ingenieros que encabezaba Pedro S.
Benoit, como wuna ciudad modelo
cuyas raices se nutren en una solida
tradicion urbanistica, fecundada por
las novisimas ideas de su época”
(Morosi, 1999: 77).
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El propio Pedro Benoit, ingeniero en
jefe del equipo que disefo la ciudad,
describe el plano fundacional,
mencionando que se trata “de un
cuadrado perfecto, limitado por un
boulevard de circunvalacion de 100
metros de ancho que encierra una
superficie de una legua cuadrada”
(Coni, 1885: 55-56; Morosi, 1999: 109-
110).

Figura 1: Plano fundacional de la ciudad
La Plata. Litografia conservada en el
Museo y archivo Dardo Rocha



Uno de los elementos que caracterizan la gﬁ

excepcionalidad del trazado de la ciudad es el Eje
Monumental, que cruza el centro de la ciudad con
direccion NE — SO y que alberga los principales
edificios monumentales enmarcados por las Avenidas
0 boulevares centrales 51 y 53. Respecto de la
avenida 53, sobre la que se situa el palacio Achinelly,
las palabras del mismo Benoit reflejan con justeza la
idea fundacional:

“En las manzanas comprendidas entre los dos
boulevares del centro [51 y 53] fueron reservados los
terrenos para la construccion de varios edificios
publicos, distribuidos sistematicamente, para que al
mismo tiempo que con los demas proyectados en los i
boulevares que cortan perpendicularmente a éstos, Efl & E.E)

Si
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se distribuyera la poblacion en varias direcciones,
evitando asi la aglomeracion de edificios en un
mismo punto, lo que a no dudarlo, habria perjudicado  Fgura 2: Localizacion del eje
el adelanto de la capital”. monumental

Respecto de los boulevares: “...se creyé mas conveniente dar a los boulevares
de esta ciudad un ancho de 30 metros de muro a muro con una vereda de 4
metros, quedando, por lo tanto, una superficie libre para rodados de 22 metros,
dimension que permitia hacer un plantio de arboles en el centro”.

En el plano arquitectdnico, se trabajé en dos lineas simultaneas. Por un lado, la
arquitectura de trama, destinada a constituir las manzanas de la traza. Esta
destacaba la unidad de la concepcidén urbanistica, basada en la uniformidad de
los lotes, con un cédigo formal y tecnologia con pocas variantes. Predominaban
las casas de patio (de una planta) y casas de renta (de dos plantas) entre
medianeras, siendo la excepcion las grandes residencias y petit hotels
céntricos.

Figura 3: Tipologias representativas de la trama urbana

Por otro lado, surgia la arquitectura monumental, creadora de hitos de caracter
simbdlico y visual. Se trataba de palacios y monumentos rodeados de jardines.
En el eje monumental pueden citarse el Departamento de Policia, la Casa de



Gobierno, la Legislatura, la Municipalidad, la Catedral, para los cuales, junto a
otros edificios, se llamo6 a concurso internacional por decreto dictado en 1881
(Morosi, 1999: 111). En los boulevares perpendiculares como la avenida 13, se
alinean el Palacio de Justicia y la Direccion de Escuelas- sobre Av 13; o el
Ministerio de Economia, de Obras Publicas y la ex Direccion de Vialidad, hoy
Fuero Penal- sobre avenida 7.

En sintesis, dentro de la tipologia de “palacios” que nos interesa especialmente
en el caso que estamos analizando, pueden distinguirse dos categorias: los
palacios planificados desde la fundacién para albergar las funciones
administrativas provinciales y municipales; y algunas residencias que por su
magnitud y caracteristicas estéticas, responden a la tipologia de palacios
residenciales.

Palacio Legislativo

Figura 4: Palacios administrativos

Direccién de Escuelas




Distribuidos en el casco de la ciudad, podemos mencionar algunas residencias
que distinguen situaciones urbanas por su implantacién, muchas de las cuales,
tal como el Palacio Achinelly, se han felizmente conservado y hoy albergan
nuevos usos. Tal es el caso del Palacio Lopez Merino, actual Complejo
Bibliotecario Municiplal, el Palacio Gibert. Actual Sede del Instituto Superior de
Ciencia y el Palacio DAmico, Sede de la Curia

Palacio Lépez Merino, actual Palacio DAmico , sede de la Curia
Complejo Bibliotecario Municipal

nd
T

Palacio Campodoénico, actual sede de la
Secretaria de Turismo municipal.

. , - , Figura 5: Palacios residenciales
Residencia familia Mamoni 9
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2. EL EDIFICIO DEL PALACIO ACHINELLY
2.1. Antecedentes historicos

El Palacio Achinelly esta ubicado en la esquina de la calle 11 y Avenida 53 de
la ciudad de La Plata.

Si bien no hemos hallado bibliografia “cientifica” acerca de la familia y del
edificio, resulta de mucho interés, por sus anécdotas pintorescas y pinturas de
época, la pagina web con informacion acerca del palacio y del patrimonio de
La Plata en general, dicha pagina web ha sido realizada por un tataranieto de la
familia (palacioachinelly.wordpress.com). En ella se menciona que Estevan
Achinelly fue uno de los primeros escribanos asentados en la ciudad de La
Plata. Se puede mencionar una particularidad con respecto a la forma de
escribir su nombre y apellido: Estevan Achinelly. Con respecto al nhombre lo
escribia con v como forma de asegurarse que la firma en los documentos
derivados de su profesién no fuera falseada. Lo mismo haria con su apellido
reemplazado el original Achinelli por Achinelly. ; T "

En octubre de 1911, el escribano y su esposa
dejaron la ciudad de Buenos Aires para instalarse
en La Plata. Contaban con terrenos ubicados frente
al palacio Municipal. Estas tierras, aparentemente,
quedaban divididas por la traza de la diagonal 73,
por lo que en parte fueron vendidas y una parte
lindera al edificio, destinada a la instalacion de
caballerizas.

La residencia, que fue ofrecida por Achinelly a su

esposa, .fl.Je eqcomgndadq . al _arqgitecto Figura 6:” La idea original era
Franceschini y el ingeniero civil Guglielmi. Los lograr que las sucesivas
mismos disefiaron y construyeron un edificio de generaciones habitaran todas esas
tres plantas, coronado con una torre y ctpula en  feras” -

. , e e Fuente: “de casa al palacio”:
la esquina, que reune elementos estilisticos del S

1 www.alacioachinelly.wordpress.com

barroco francés y del Art Nouveu y Art Deco. Hoy
puede ser calificado como un edificio ecléctico con
detalles clasicos.
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Como en la mayoria de los edificios singulares de la : : :

época, se puso especial énfasis en los materiales, |
algunos de los cuales fueron traidos del exterior, ya |

que no se conseguian en el pais. El revestimiento ! *

ceramico del frente, por ejemplo, es de origen : '
francés y las placas de marmol de la escalera |
proceden de ltalia. Se cuenta que en el edificio se |
ubicé un elevador, novedad en una casa particular |
platense, (que sin embargo no figura en el plano :
original, y pudo tratarse de un montacargas de
i

SANATORIO DE LOS DOCTORES
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s
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Figura 7: Folleto
9 www.palacioachinelly.wordpress.com



servicio); y que en aquel momento, desde su terraza, podia verse el rio de la
Plata.

Una vez viudo, y con hijos ya mayores, el propietario decidié la venta de su
residencia a una familia de prestigiosos médicos platenses, los Albina. Un
miembro ilustre de dicha familia (y contemporaneo de Estevan) fue el Dr.
Eusebio Albina, quien a partir de 1921 se desempefié como Profesor Titular de
la Catedra de Anatomia de la Facultad de Medicina de la Universidad Nacional
de La Plata; fue también profesor de Antropologia de la Facultad de
Humanidades y ejercié como cirujano en el Hospital de Melchor Romero, donde
llegd al rango de Director. Los nuevos propietarios, luego de algunas reformas,
transformaron la residencia en un sanatorio. Este, sin embargo, no funcioné
satisfactoriamente, por lo que algunos afos después deciden su venta. Fue
ofrecida nuevamente a Estevan Achinelly y, ante su negativa de volverla a
comprar, fue finalmente adquirida por la Provincia de Buenos Aires.

Antes de su restauracion, la casa se encontraba, especialmente en su interior,
en mal estado de conservaciéon, lo que afortunadamente no afecté en gran
medida a los espacios y materiales originales, que pudieron ser recuperados.

Figura 8. Planos del edificio original

2.2. Analisis del entorno

Aun cuando el perfil edilicio de la ciudad de La Plata ha cambiado
radicalmente, producto de la sustitucion de edificios antiguos por edificios en
propiedad horizontal de 10 o mas pisos, la presencia de la linea de arboles en
la vereda, ayuda a conservar la escala peatonal y amortigua la heterogeneidad
de alturas de la calle. La presencia de la rambla de avenida 53, el Jardin del
Palacio Municipal y la afosa linea de platanos en la vereda, recrean un
ambiente despejado, con fuerte presencia del verde.
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Figura 9: Entorno del Palacio Achinelly con los principales monumentos y plazas: 1. Teatro
Argentino, 2. Colegio San José, 3. Palacio Municipal, 4. Colegio Maria Auxiliadora, 5.
Palacio de Justicia, 6. Museo y Archivo Dardo Rocha, 7. Direccion de Escuelas, 8. Escuela
Mary OGraham, 9. Iglesia Catedral, 19. Palacio DAmico

Particularmente, el entorno del Falacio Achinelly, no escapa a esta regla de
transformacién del perfil edilicio: en la actualidad en el lote lindero sobre
avenida 53 se esta construyendo un edificio en altura, que rompe con el perfil
predominante de edificacion de dos pisos. Por el contrario, el perfil sobre calle
11, conserva una altura que todavia no excede los diez metros promedio en
ambas veredas, lo que permite resaltar la cupula del Palacio como punto focal
de las visuales hacia la Plaza Moreno

Figura 10: Fotos del entorno:
Perfil desde el Jardin del
Palacio Municipal; perfil sobre
calle 11, desde la esquina del
Palacio Achinelli y Forestacion
sobre rambla de avenida 53
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2.3. Caracteristicas del edificio
2.3. El edificio

El edificio ocupa la totalidad del terreno de un
lote en esquina, con fachadas sobre la linea
municipal y destacando el remate de Ia
esquina con una torre con cupula.
Primitivamente, paralelo al acceso secundario
sobre calle 11, tenia la entrada de carruajes,
sitio que actualmente ocupa el archivo en una
nueva construccion realizada con
posterioridad, que respeta las alturas del
edificio original en todos sus niveles.

El acceso principal esta sobre la Avenida 53,
enmarcado con un arco de medio punto y un balcon
saliente en el piso superior.

Como ya se ha mencionado el estilo arquitectonico
responde a lineas del Art Nouveu, principalmente en el
lenguaje decorativo de la fachada y la cupula, en el uso
de esquemas florales y naturalistas, con algunos
elementos ornamentales geométricos que remiten al Art
Deco, de vanguardia para la época... ver

La composicion general guarda una forzada simetria con
eje en la cupula de la esquina, combinando panos
salientes que demarcan el acceso principal y el comedor
principal, en ambas calles respectivamente, con
balcones en la planta superior, que conjuntamente con el
cilindro que remata en la cupula tienen un tratamiento de
silleria en simil piedra. Los pafos restantes, con
aventanamiento similar en ambas calles, el acceso de
servicio sobre calle 11 y el limite con el edificio lindero
sobre Av. 53, enmarcando pequefas ventanas en
ambos pisos, tienen un revestimiento de composicion
geométrica. Ambas terminaciones coinciden con la
doble lectura estilistica Art Nouveau y Decbé.

Figura 13:Cupula sobre
la esquina de 11y 53
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Figura 11: Vista desde la
esquina de 11y 63

Figura 12: Acceso
principal sobre Av. 53
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Figura 14: Esquema de composicion de las fachadas

El sistema constructivo, las terminaciones y ornamentacion son los
caracteristicos de la época, con los detalles propios para construcciones de
cierta jerarquia:

e Muros de ladrillo de considerable espesor en las fachadas y el contorno
del patio y tabiques interiores.

e Entrepisos con bovedilla de ladrillos, perfiles de hierro vy cielorrasos
terminados en yeso.

e Carpinterias de madera de proporcion vertical y cuidada artesania, vidrio
repartido y banderola superior, que aseguraban la iluminacion en
profundidad para locales de gran tamafo y ventilacion en invierno.

e Escaleras revestidas de marmol con barandas metalicas ornamentadas.

e Pisos de madera (algunos con entarimado y perfiles doble T de hierro,
como el de la Sala de Billar, segun puede apreciarse en el corte del
plano original), o calcareos formando dibujos de diferentes colores.

e Ornamentacion de muros en los entrepafios de carpinterias y frisos
superiores de los locales de estar principales.

e Claraboyas de gran tamafo en el nivel de la terraza, ejecutadas con
perfiles de hierro y vidrio, en general en coincidencia con el hall o patio
interior, y muchas veces iluminando un vitral de colores instalado en el
techo.

Desde el punto de vista funcional, en la planta baja se distribuyen, alrededor

del hall en doble altura, los lugares de estar, algunos de dimensiones
importantes, como el Salén (de sugerida forma oval, ubicado en la esquina y
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bajo la cupula), la sala de Billar y el Comedor principal. En la parte interna se
ubican locales y escalera de servicio.

La escalera principal, ubicada en el Hall, da acceso a la planta alta, en la que
se ubican principalmente numerosos dormitorios y tres bafos, un Boudoir (se
llamaba asi a un pequefio saléon coquetamente ornamentado, en el que la
duefia de casa solia recibir a personas de su intimidad) con balcon en la
esquina, y otros locales auxiliares.

Finalmente en el tercer nivel se encuentra la terraza con la gran claraboya, los
locales de servicio (cocina, lavadero, despensa), asi como una habitacion por
debajo de la cupula.

FLAMTA BadA,
!—I—l .— ? :::;l'
I =Sl £
= = — a-1 :
. | 4 T |
i .
—2 AL |
Al SR o PLAMTA ALTA
R o 1 &
= | i
: k
l, L -— s
- .
E w"‘i-q—% i '.-'5. 7
-ej-.--l""l o s

— SERWVICIO

f TR ‘ it
== PRIVAD O

. TR S i
F e s o ¥ FUBLCO

i fi WA o

1 i |

Figura 15: Esquema de funcionamiento publico — privado en plantas y corte del Palacio
residencial 14



Figura 16: Principales elementos significativos: Escalera en Hall principal, lucernario en
escalera de servicio y Vitreaux en Hall principal.

Como se ha dicho, se destacan elementos singulares por su factura, como la
puerta de madera del acceso principal, las ceramicas de la fachada, el vitral
que corona el Hall, los herrajes, asi como el uso de placas de marmol en las
escaleras, materiales importados que se han conservado hasta el presente.
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3. RADIO PROVINCIA
3.1. Sus diferentes sedes

El 18 de febrero de 1937 "sale al aire” LS11 Radio Provincia de Buenos
Aires,"Primer Broadcasting Oficial de un Estado Argentino” tal como se
presentaria a la audiencia en aquel momento. La misma fue creada durante la
gobernacion de Manuel Fresco, en el marco del gran impulso otorgado a la
obra publica en la Provincia.

Radio Provincia empez6 a transmitir en la frecuencia de 1310 Kc. desde el
Pasaje Dardo Rocha en la Ciudad de La Plata. Aunque el lugar no resultaba
optimo, las caracteristicas del estudio central, proyecto del Arq. Van Braan,
respondian a una curva de sonoridad Optima, propia de los estudios
internacionales mas modernos (Jara y Bosano, 1997:7). En la programacion de
entonces se incluian programas humoristicos, radioteatros, audiciones
deportivas (transmitida en duplex desde Buenos Aires y La Plata), informativos
y los musicales como numero fuerte con una ténica eminentemente popular:
tango, folklore y jazz, fundamentalmente. Radio Provincia posee una Discoteca
que fue considerada como una de las mas importantes de Sudamérica, asi
como archivos de voz relacionados con importantes acontecimientos de la
historia argentina y de la ciudad.

En diciembre de 1937 se decide su traslado al Paseo del Bosque, en las
inmediaciones del Lago. En 1938 se inicia dicho traslado, y a comienzo de
1940 culmina la mudanza, con la instalacion definitiva de todas las
dependencias de la emisora. Hasta marzo de ese afo, los oyentes de LS11
podian escuchar las campanadas del Big Ben de Londres todos los dias a las
19 horas, lo que luego fue suprimido por razones de economia. Muchas de las
obras previstas, bastante ambiciosas (como tres nuevos estudios), también
fueron suspendidas por restricciones de presupuesto.

Poco tiempo después se sugiri6 un nuevo cambio de sede: los altos del Teatro
Argentino. Esta decision fue muy discutida, y solo se haria efectiva unos afnos
después. Se pensd en construir un nuevo edificio sobre la calle 49 (por la
misma corria el cable subterraneo que unia los estudios con la planta
trasmisora en Lisandro Olmos), proyecto que no llegaria a realizarse. En1945
se alquilaron una casa en la zona céntrica (calle 51), destinada al
funcionamiento de la Radio, y otra en la calle 61, para depdsito y materiales de
la seccion técnica.

Hacia 1951, ya en su ubicacion del Teatro Argentino, la Radio vive una época
de gran expansion y esplendor, con trasmisiones, ademas, desde el Auditorio
de Mar del Plata y desde otro espacio en Buenos Aires, en los antiguos
estudios, remodelados a nuevo, de Radio Belgrano. Como recordaremos,
décadas mas tarde, el Teatro Argentino sufrié en 1977 el incendio que destruyé
sus instalaciones y dano seriamente su estructura.

Hacia fines de 1973, se produce la ultima mudanza, que tiene como destino el
Palacio Achinelli, edificio objeto de nuestro analisis. Es en ese mismo afo que
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la Provincia le cede dicho espacio a la Radio, donde funciona desde entonces,
adecuando el interior del edificio a las necesidades técnicas requeridas para el
funcionamiento de la Radio. En 1999 sus actividades se complementaron con
la creacién de la FM 97.1 Mhz.

3.2. Radio Provincia en el palacio Achinelly

En general, e independientemente del uso al que se afecte, los edificios
construidos a fines del siglo XIX y comienzos del XX, presentan inconvenientes
tipicos para adaptarse a las nuevas funciones. Estos derivan
fundamentalmente de varios factores:

- Tamafno, superficie, y configuracion de los edificios: el mantenimiento
resulta dificil y costoso, habida cuenta de los volumenes construidos, los
materiales de revestimiento y la ornamentacion, que hacen necesaria la
participacion de mano de obra especializada para tareas de
conservacion y restauracion de elementos.

- Acondicionamiento  ambiental:  resulta  necesario  acondicionar
térmicamente a los espacios en verano e invierno, lo que implica la
introduccién de elementos no previstos, tarea dificil en muros en los que
existen composiciones simétricas, frisos decorativos, etc. Tal es el caso
tipico de los equipos para aire acondicionado y las ventilaciones de
estufas a gas de tiro balanceado.

- Introduccion de elementos de elevacion, como ascensores y
montacargas: se hacen necesarios para el trasporte de personas,
mercaderias, expedientes, etc., teniendo en cuenta la altura de los
locales, cuando el edificio tiene dos o0 mas plantas.

- Instalacién de nuevas tecnologias, a partir de la generalizacion de la
informatica.

En el edificio que nos ocupa, y desde el punto de vista de la adaptacién del
espacio a los nuevos usos, las alteraciones no han sido muchas y son
parcialmente reversibles.

En la planta baja, uno de los cambios mas significativos es el haber destinado
la Ante Sala y una porcién del Salén (ubicados sobre la calle 53) para la
instalacion del estudio 1 y la produccion (tres locales en total), separados por
tabiques, creando un pasillo de acceso a ellos. En general, la mayor
compartimentacion ha hecho necesaria la creacion de pasos, que han tomado
parte de ambientes originalmente de mayor tamafo. También se ubicaron
nuevos sanitarios junto a la escalera de servicio. Otros locales, por su tamafio y
caracteristicas, han podido ser adaptados sin mayores problemas a los nuevos
usos.

En el primer piso los cambios han sido minimos, ya que los dormitorios se
adaptaron sin inconvenientes al nuevo uso como oficinas administrativas. Los
nucleos sanitarios se han renovado, ocupando los mismos espacios que los
bafos primitivos.
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El ultimo nivel se ha destinado a oficinas, un Salén de Usos Multiples y Salas
de Maquinas (incluso en la habitacion bajo la cupula, a la que se accede por
una pequena escalera). En la terraza se ubican la Antena y los equipos de aire
acondicionado.

FLANTA BALA

FRIWADOD

| PRIADO

= FUBLICO

Figura 17: Esquema de funcionamiento publico — privado en plantas y corte de Radio
Provincia
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En la antigua entrada de servicio sobre la calle 11 y el espacio destinado a las
caballerizas, existen talleres, archivo y locales de servicio (planta baja) y
Discoteca (primer piso). Siempre se proyecto la instalacion de un ascensor, que
no ha sido materializada.

En la actualidad existe un nuevo proyecto a cargo del Ministerio de
Infraestructura provincial, que tiene como objetivo adaptar el espacio a la nueva
funcién y cambio tecnoldgico, tratando al mismo tiempo de recuperar valores
patrimoniales del edificio.

Figura 18: Diferentes puestos de
trabajo
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4. FOTOGRAMETRIA Y FOTOELEVACION: ALGUNAS APLICACIONES

Con el proposito de dibujar, por ejemplo, fachadas de edificios cuyo valor
patrimonial resulta necesario registrar, se utilizan distintos métodos basados en
fotografias, de diferente complejidad técnica y costo. Pueden citarse:

- Fotogrametria (mayor precision)
- Fotoelevacion (precisidon media)
- Fotografia estandar (menor precision)

Repasaremos algunos conceptos referidos a los dos primeros métodos, para
luego describir la aplicacién realizada en el palacio Achinelly.

4.1. Fotogrametria

Segun la American Society for Photogrammetry and Remote Sensing (ISPRS,
creada en 1910), la fotogrametria (y sensores remotos) puede definirse como
“el arte, ciencia y tecnologia para la obtencion de informacién confiable a partir
de imagenes y otros sistemas de sensores acerca de la Tierra y su ambiente, y
otros objetos fisicos y procesos, a través de registros, medidas, analisis y
representacion”. De la definicion podemos destacar dos aspectos de
importancia: la necesidad de disponer de unas imagenes fotograficas, y su
caracter cuantitativo que hara preciso el conocimiento de las caracteristicas
geométricas de las mismas para su posterior reconstruccion.

La fotogrametria se basa en lo que se conoce como vision estereoscopica
artificial; se trata de una simulacién del proceso que realiza naturalmente el ojo
humano permitiendo la percepcion de la tercera dimension. Esta fundamentada
en el examen de dos perspectivas de un mismo objeto, tomadas desde dos
puntos de vista distintos convenientemente colocados.

A partir de 1850, el desarrollo de la fotogrametria comprende cuatro ciclos
(Konecny, 1985).

- Fotogrametria plana o metrofotogrametria (1850 -1900). En 1849, Aimé
Laussedat fue el primero en usar fotografias terrestres para la confeccién de
mapas topograficos, por lo que se lo conoce como el “padre de la
fotogrametria”.

- Fotogrametria analdgica (1900 — 1960). Dos desarrollos fueron importantes
para esta segunda fase: la estereoscopia y el avion, que permitié una
plataforma para la camara mas adecuada que el plano terrestre.

- Fotogrametria Analitica: desde 1960 a la actualidad: El desarrollo de la
computacion resulta esencial para el desarrollo de esta etapa.

- Fotogrametria Digital: se desarrolla a partir de la década de 1980.

22



Desde su aparicion, la principal aplicacidon de la fotogrametria ha sido la
generacion de mapas topograficos y planos, obtenidos fundamentalmente a
partir de fotografias aéreas y espaciales. La aplicacion de esta técnica fuera
del campo citado da lugar a lo que se conoce como fotogrametria no
topografica o fotogrametria de rango proximo, pues las distancias de toma
estan comprendidas entre valores préximos a cero y 300 metros. Actualmente,
una de las principales areas de aplicacion de este tipo de fotogrametria es la
arquitectura: la generacion de planos de edificios histéricos, asi como modelos
tridimensionales que permiten visualizar, incluso interactivamente, los
productos generados.

La fotogrametria arquitectonica usa los principios de la fotogrametria terrestre
desarrollados desde las tempranas etapas de su desarrollo. Cabe destacar el
trabajo realizado por uno de los precursores, el arquitecto aleman
Meydenbauer en 1858, que aplicdé el método grafico de interseccion de rayos
homodlogos punto a punto para el registro de iglesias y monumentos historicos.
En 1885, con la creacion del Instituto de Fotogrametria Arquitectonica,
comienza la creacién de un archivo de monumentos histéricos en Alemania.

Respecto a los productos que se obtienen en fotogrametria arquitecténica el
mas comun es el dibujo de lineas, aunque también se generan otros como
fotografias rectificadas, ortofotografias 0 modelos digitales. El dibujo de lineas
sigue siendo el mas solicitado, ya que este material resulta esencial para
determinados usos en arquitectura y arqueologia. Se trata de una
“interpretacion” a partir de fotografias, razon por la cual cada vez se demandan
mas otro tipo de productos, como las fotografias rectificadas, o las
ortofotografias, en el caso de fachadas con variaciones de profundidad
notables.

La aplicacion de esta técnica resulta costosa y necesita de una infraestructura
especial (elevadores, gruas, etc., para ubicar la camara cuando se trata de
edificios de gran altura) por lo que en arquitectura se utiliza en general para el
relevamiento de edificios de alto valor patrimonial. En nuestro pais, ha sido
aplicado, por ejemplo, para el registro de la Basilica de Lujan y para las
fachadas del Teatro Colon de Buenos Aires, entre otros.

4.2. Fotoelevacion

Este método es aconsejable cuando se trata de proyectos pequefios, en que
las fachadas de los edificios presentan escasas diferencias de profundidad.
Tiene la ventaja que pueden ser utilizadas camaras, peliculas y ampliadoras
convencionales. Las copias ampliadas por proyeccion a una misma escala dan
como resultado un fotomontaje o mosaico fotografico. A partir de ese material,
se pueden obtener las lineas principales y detalles de la fachada, y también
medir las elevaciones (Tassara, 2010).

Un resultado satisfactorio puede obtenerse con cualquier camara fotografica

que utilice pelicula en rollo de 35 mm 6 120 mm. Es util contar con objetivos
intercambiables, de diversas distancias focales, con el fin de obtener una
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cobertura Optima. Si se usa material blanco y negro, se recomienda para las
ampliaciones el papel doble peso semimate; si se trata de color, se debera
calcular la escala exacta en las ampliaciones de papel.

El trabajo de campo incluye tres etapas:

a)

Reconocimiento del objeto a ser fotografiado

Se deberan tener en cuenta las diferencias de profundidad en una
fachada (balcones, marquesinas, recovas). Si estas diferencias son
grandes deben ser medidas, ya que se pueden producir distorsiones
(corrimiento de puntos imagenes sobre la fotografia o variaciones de
escala dentro de la misma foto).

Decidir los lugares o estaciones de las tomas fotograficas, considerando
los obstaculos que se presentan (arboles u otros elementos del
mobiliario urbano), determinando el area total a ser cubierta. Se debera
tener en cuenta la altura maxima del edificio; en caso que no entre en el
area util, se debera pensar en elevar la camara o alejarse del edificio.

Sobre una planta del edificio y su entorno se puede planificar el lugar de
las tomas, para luego realizar un replanteo sobre el terreno,
considerando los angulos de campo horizontal y vertical de la camara
que se use. Las estaciones de las tomas, separadas entre si, deberan
estar ubicadas de tal manera que una parte de la fachada sea comun
(superposicién) a dos fotografias consecutivas (25% del lado del formato
horizontal o vertical). Esta parte comun no debe presentar variaciones
de profundidad.

Toma fotografica

El plano de la foto debera ser paralelo al plano de la fachada.

Las fotos deben ser tomadas en lo posible desde la misma altura.

Se debe utilizar un tripode o base de nivelacion (que incluye una burbuja
de nivel), con el objeto de cumplir las condiciones anteriores.

Para lograr la condicion de paralelismo se pueden utilizar métodos o
elementos auxiliares: el método de triangulacién “3, 4, 5" con cintas
meétricas; una escuadra optica o pentaprisma doble; una cuadricula de
enfoque.

Mediciones de control terrestre
Para que cada fotografia pueda ser luego ampliada en laboratorio a la
misma escala, resulta necesario materializar sobre la fachada distancias

de valor conocido en las zonas de superposicion de las fotografias, tanto
horizontales como verticales, segun la disposicién de la figura.
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- Estas distancias pueden medirse entre detalles de la fachada que sean
facilmente identificables en las fotografias. Cuando no existan tales
detalles, se los podra identificar pegando sefiales sobre ella.

- Para colocar una foto al lado de otra durante el montaje para realizar el
mosaico resulta necesario establecer una linea horizontal de referencia.

Una vez obtenidas las fotografias, se procede al trabajo en laboratorio. Para
ello se debera contar con una ampliadora, asegurando el paralelismo entre los
planos del negativo, del objetivo y del tablero de proyeccion. Cada fotografia
debera ser ampliada y llevada a la misma escala. Se obtendran finalmente por
proyeccion copias de cada negativo destinadas a armar el mosaico.

El mosaico fotografico se logra mediante el empalme de las fotografias,
tratando de que los detalles comunes derivados de la superposicion se ajusten
de la mejor manera posible. Esta composicion se aproxima a la exactitud de un
plano en escala y contiene todos los detalles que provee una foto. Esta
planimetria fotografica de elevaciones se conoce como “fotoelevacion”.

Procedimientos de fotoelevacion aplicados a la fachada del Palacio
Achinelli

La aplicacion de los métodos descriptos, se realizd con la combinacion de
técnicas de medicion directa y fotografia digital.

Identificacion de los Puntos de toma fotografica:

En primer lugar se determinaron los puntos desde los cuales se ubica la
camara fotografica y la altura del tripode, denominados “Estacidon de tomas”. La
diferencia de distancias que posibilitan ambas calles, determiné el niumero de
tomas. Sobre Avenida 53, por tener mayor distancia hasta la fachada, el
numero de tomas se reduce a 3, la altura del tripode se establecié a 1.60 mt y
por cada toma, en esta situacion se cubrio el total de la fachada excepto la
cupula. En cambio, sobre calle 11, al tener menor distancia hasta la fachada,
por cada estacion se realizaron 2 fotografias, elevando el angulo de la camara,
para poder tomar cada sector de fachada, obteniendo asi, una toma para la
planta baja y una toma para planta alta por cada estacion.
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Realizacion de las tomas
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Las tomas fotograficas fueron realizadas con una cadmara .Sony cyber shot H9.
La altura del tripode se establecié en 1,60 Mts. Lo que permitié abarcar con
una toma por estacion sobre la Avenida 53, el total de la fachada, requiriendo
sobre calle 11, dos tomas por paino, resueltas desde la misma estacion, con un
giro de la camara. Este giro, provoca una deformacién de las tomas del nivel
superior que luego seran corregidas en el procesamiento de la imagen
fotografica digitalmente. Realizado el paneo del total de la fachada, se
realizaron fotografias de detalle, para la resolucion de las piezas ornamentales
y las carpinterias.
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Figura 20: tomas sobre calle 11 y detalles de detalle de
acceso y balcén sobre Avenida 53.-

Fotomontaje

El uso de una camara digital, facilit6 el procesamiento de las imagenes, en
primer lugar, porque la correccion de fugas y escala de cada toma, se realiza
en forma directa con el uso de un software de procesamiento de imagenes (del
tipo photoshop, o similar) evitando las pruebas de laboratorio de revelado de
negativos de 35 mm. En consecuencia, el armado del fotomosaico, como
segundo paso del procedimiento de fotoelevacion, también se realiza de modo
digital, logrando un mosaico sobre el cual se puede iniciar la vectorizacion de
las lines principales de la fachada.

Figura 21: tomas sobre Avenida 53, en linea de puntos el sector de imagen util de cada toma.
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Técnicas de apoyo

Tanto para la ubicacion de las estaciones, como para la verificacion de las
cotas y distancias principales de fachada, se utilizé como técnica de apoyo la
medicion directa. Para la ubicacién de las estaciones se tomé como referencia
el eje medianero y la linea municipal, a partir de los cuales se marcaron los
puntos de cada estacion, segun el esquema de la Figura de la pagina 1.

Como tarea previa a la construccion digital de la fachada, se tomaron medidas
de referencia, que nos permitieron escalar las fotografias y ajustar las posibles
desformaciones de las mismas. Se tomé con cinta métrica las distancias entre
vanos y con esta referencia las cotas del z6calo, lo que nos determina la
inclinacién de la calle y desde la terraza, las alturas de la cota de corniza y
balcon. Asimismo, desde el balcon, se completd la altura total de la fachada,
hasta el nivel de vereda.

Como complemento de estas medidas principales, se verificd en la terraza, la
distancia de medianera hasta la torre y las medidas parciales de las salientes
de la corniza, cerrando los puntos de referencia para la construccion de las
lineas de base para la vectorizacién digital.

Vectorizacién digital

La vectorizacion digital, es la construccion de un modelo digital escala 1:1, que
contiene toda la informacion visible registrada en las fotografias de base. A los
efectos de este trabajo, se han volcado las lineas principales de fachada y los
principales desajustes, considerando que para otros objetivos de trabajo,
pueden hacerse modelos mas detallados, tal el caso de la restauracion del
bien.

Para la realizacion del ejercicio se utilizd un software de disefio asistido
(Autocad) construyendo un modelo en dos dimensiones de las principales
lineas de fachada.

Como estrategia de dibujo, se establecieron tres familias de /ayers:

1.- Lineas auxiliares, esta familia contiene por grupos separados, el esquema
de base, las lineas de referencia derivadas de la medicion directa y las
imagenes raster de las tomas fotograficas.

2.- Lineas de arquitectura, esta familia contiene los layers propios de la
construccion de la imagen vectorial, diferenciando por grupos separados, las
lineas de mamposteria, las carpinterias, los ornamentos y las texturas de la
fachada.

3.- Principales desajustes, en esta familia se discriminan los deterioros
evidentes en la fachada, en el orden de deterioros biolégicos, dafios en la
mamposteria, piezas faltantes, etc.

El uso de layers como estrategia de dibujo, nos permite “encender’ y “apagar”
informacion contenida en el archivo digital, segun las necesidades de
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comunicacion y la escala de dibujo que se requiera. A modo de ejemplo, se
listan los layers y sus propiedades, creados para la digitalizaciéon de los
principales desajustes

Desajuste Layer Color | Grafismo
Agregado Aires Deterioro-AA Sdélido
Acondicionados

Agentes biolégicos - Deterioro - Bio Sdélido
plantas

Manchas producidas por Deterioro-contaminacién | 252 | Ansi31, 0,06
Contaminacién ambiental ambiental

Corrosién Deterioro-corrosion Ansi31, 0,06
Desgaste por erosion Deterioro-erosion 190 | Ansi31, 0,06
Pintadas y Graffittis Deterioro-graffittis 20 | Ansi31, 0,06
Identificacion de grietas o Deterioro-grietas y Linea
rajaduras rajaduras

Manchas causadas por la Deterioro- humedad Ansi31, 0,06

accion de la humedad,
ascendente, descendente y

puntual

Agregado de instalaciones | Deterioro-instalaciones Linea
eléctricas, desagues y

otras

Manchas oscuras sin Deterioro-mancjas 252 | Ansi31, 0,06
identificacion precisa oscuras

Presencia de Nidos o Deterioro-nido-guano 244 | Solido
guano

Partes faltantes por rotura | Deterioro-rotura 180 | Ansi31, 0,06

Finalmente, el procedimiento de construccion del modelo, se completa
escalando la imagen fotografica sobre las lineas auxiliares de la medicidon
manual. Se toma como linea horizontal la linea de zécalo y a partir de ese linea
se dibujan las principales lineas de arquitectura: corniza, pilastras, vanos y
balcones. Una vez obtenida la estructura de “mamposteria” de la fachada, se
incorporan las lineas de detalle, en el orden de los layers mencionados. A partir
de conformacion del esquema base de arquitectura, la confeccion de detalles,
se fue realizando en forma paralela, en archivos separados, que finalmente se
incorporaron al modelo digital final.
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Sobra esta base, se completa el ejercicio realizando una aproximacion de
detalle en el que se digitalizaron los ornamentos de la parte superior de la
puerta principal y una carpinteria aplicando el mismo procedimiento descripto.

Figura 23: detalles
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5. NORMATIVA Y GRADOS DE PROTECCION

La traza fundacional de La Plata, asi como su eje monumental, han sido objeto
de proteccidon a través de normativas municipales, aunque en muchos casos
las intervenciones autorizadas en estas areas a lo largo de las ultimas décadas
hayan sido objeto de discusion y debate, tanto por parte de profesionales como
de vecinos en general. En efecto, a pesar de dichas normativas, muchos
edificios con valor patrimonial (en particular los residenciales) han sido
demolidos o alterados. Actualmente, existe una presién inmobiliaria para liberar
terrenos econdmicamente valiosos; ello junto a las alturas permitidas,
constituye un factor que atenta contra la perdurabilidad de ejemplos valiosos
arquitectonicos domésticos de la ciudad de La Plata.

Respecto de la traza, por Ordenanza 8895/98, segun su articulo primero, se
declara “...Patrimonio Historico Cultural de la Humanidad al trazado urbanistico
fundacional de la ciudad y los palacios sedes institucionales publicas
concebidas como parte del modelo fundacional’.

Uno de los ultimos documentos aprobados en el Partido de La Plata es la
Ordenanza 10.703 (abril de 2010) (Ordenamiento Territorial y Uso del Suelo).
Dicha Ordenanza ‘rige la funcion publica local de la ordenacion territorial y la
gestion urbana, definiendo el contenido de las facultades urbanisticas
autorizadas en el Partido de La Plata sobre los bienes inmuebles y el ejercicio
de la propiedad del suelo con sujecion al interés general, urbano y ambiental,
de la comunidad’.

En lo referido a patrimonio, en ella se enuncian “Zonas y sectores especiales”,
definidos de la siguiente manera:

“Zonas y Sectores Especiales. Son ambitos territoriales que por sus
particulares caracteristicas fisicas o funcionales se encuentran sujetas a
diferentes intervenciones, tales como: preservacion, proteccion, recuperacion,
etc. Incluyen ambitos afectados por un uso especifico, cuya identidad,
significacion o dimensiones hace que no sean asimilables a las zonas
adyacentes y puedan pertenecer a distintas areas. Comprenden las Zonas de
Preservacion Patrimonial, Zonas de Arroyos y Barfados, Zonas de
Recuperacion Territorial, Zonas de Usos Especificos, Zonas de Esparcimiento
y los Sectores de Arroyos y Bafiados (Art. 28)”.

“Zona de Preservacion Patrimonial. Son ambitos territoriales que por sus
caracteristicas  historico-culturales  urbano-arquitectonicas, = morfologicas,
tipologicas, paisajisticas y ambientales requieren un tratamiento especial a fin
de proteger y preservar dicha identidad (Art. 29)”.

Dentro de dichas zonas, en el casco urbano, se incluye el Eje Institucional

avenidas 51 y 53, designada como EPP1b, en el que se situa el Palacio
Achinelly.
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También se establecen ‘los criterios de valoracion que deben considerarse en
funcion de los propios elementos a proteger, del analisis del contexto urbano y
de los objetivos de planeamiento para el area’:

- Valor urbanistico: cualidades referidas a la capacidad de enriquecer el paisaje
urbano o el espacio publico.

- Valor arquitectonico: cualidades de estilo, composicion, materiales,
coherencia tipologica u otras cualidades relevantes.

- Valor histérico-cultural: cualidad testimonial de una organizacion social o
forma de vida que configura la memoria historica colectiva.

- Valor singular: caracteristicas irreproducibles o de calidad en cuanto a aspectos
técnico-constructivos o al diseno de edificios o sitios.

- Valor eco-ambiental: arquitectura sustentable, por disefio de estructuras y/o
materiales empleados en la construccion que reduzcan el uso de energias no
renovables en el largo plazo.

En cuanto a los grados de proteccion a que seran sometidos los edificios con
valor patrimonial, se establecen cuatro categorias:

- Proteccion Integral: Se encuentran afectados a este nivel aquellos
edificios de interés especial cuyo valor de orden histérico y/o
arquitecténico los ha constituido en hitos urbanos, que los hace
merecedores de una proteccion integral. Protege la totalidad de cada
edificio conservando todas sus caracteristicas, arquitectonicas y sus
formas de ocupacion del espacio.

- Proteccion Estructural: Se encuentran afectados a este nivel aquellos
edificios que por su valor historico, arquitectonico, urbanistico o
simbdlico caracterizan su entorno o califican un espacio urbano o son
testimonio de la memoria de la comunidad. Protege el exterior del
edificio, su tipologia, los elementos basicos que definen su forma de
articulacion y ocupacion del espacio, permitiendo modificaciones que no
alteren su tipologia de origen.

- Proteccion Contextual: Se encuentran afectados a este nivel los edificios
cuyo valor reconocido es el de constituir la referencia formal y cultural
del area, justificar y dar sentido al conjunto. Protege la imagen
caracteristica del area previniendo actuaciones contradictorias en el
tejido y la morfologia.

- Proteccion Cautelar: Consiste en la conservacion de las propiedades
que se hallan aledarias a las de proteccion integral y/o estructural y cuya
intervencién podria alterar significativamente los valores de los bienes
alcanzados por estas protecciones.
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Como anticipamos, el edificio del Palacio Achinelly, a partir de sus valores
patrimoniales, fue reconocido por el Municipio de La Plata como Patrimonio
Monumental por Ordenanza 5338/82, Anexo Disposicion 75-95. Esta
Ordenanza, en su articulo primero, expresa:

“El Departamento Ejecutivo, a través de la Direccion de Obras Particulares, no
autorizara demoliciones, ampliaciones, cambios de uso y/o refacciones bajo
cualquiera de sus formas en edificios cuya data original sea anterior al afio
1930 inclusive, cualquiera sea su magnitud y/o destino, localizados en el Area
Urbana definida por Ordenanza 4495/78, sin la conformidad previa de la
Comisiéon de Preservacion del Patrimonio Monumental, Arquitecténico y
Urbanistico del Partido, creada por Decreto 17.211/82”.

En el Anexo referido, se listan 48 edificios de dominio privado ubicados en el
area urbana fundacional, construidos antes de 1930 (con excepcion de la casa
Curutchet); entre ellos se encuentra el Palacio Achinelly, reconocido como
patrimonio “arquitectonico y monumental”. Esta Disposicién de la Direccion de
Obras Particulares apunté a instalar en la comunidad la necesidad de
salvaguarda del patrimonio existente, incluyendo no solo a los edificios publicos
singulares; promoviendo la proteccion del ambiente y evitando intervenciones
irreversibles o la desaparicion de elementos significativos de la memoria
urbana (M. de La Plata, 1999).

Por otra parte, en el Catalogo de edificios a proteger (elaborado por la Facultad
de Arquitectura y Urbanismo UNLP y luego en version ajustada por la
Municipalidad de La Plata), el edificio Achinelly se encuentra en la categoria
“proteccion estructural”’, de acuerdo a la definicidbn que parece en la ordenanza
10.703, y que antes citaramos.
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6. RELEVAMIENTO GENERAL

A partir de la informacion grafica disponible (las tres plantas del proyecto
original, de la situacion actual y del proyecto actualmente existente del
Ministerio de Infraestructura provincial), se procedié a realizar un relevamiento
interior local por local, con apoyo fotografico, con el objetivo de analizar:

- Los cambios funcionales
- Las caracteristicas constructivas y los desajustes observados

Para dicho registro y para el procesamiento de datos se disefiaron una serie de
planillas que describiremos brevemente a continuacion.

6.1. Analisis Funcional

Tomando como base la comparacion de documentacion histérica y
conversaciones con personal de la Radio, se realizé un analisis de los cambios
funcionales de los distintos locales al convertirse del uso residencial original al
uso actual. No hay informacion fehaciente del periodo intermedio en el que el
Palacio Achinelly funcioné como clinica.

En la Planilla 1 se listan todos los locales con su funcién original y actual. Se
anotan las modificaciones registradas en tabiques, carpinterias, cielorrasos,
instalaciones y pisos. Por ultimo, se estima si dichas modificaciones son 0 no
reversibles.

6.2. Analisis de caracteristicas constructivas y desajustes observados

Para los diferentes rubros constructivos de cada local (muros, cielorraso, pisos,
equipamiento y mobiliario significativo e instalaciones se describen los
materiales utilizados y sus caracteristicas. Se establece, ademas, el estado
general del rubro analizado (muy bueno, bueno, regular, malo, ruina) (Planilla
2). La descripcion de carpinterias, por sus particularidades, se asentdé en una
planilla separada (Planilla 3), en cuyo formato también se incluyeron los
desajustes.

En la Planilla 4 se registraron los principales desajustes y patologias para
muros, cielorrasos, pisos e instalaciones.

A partir de estos datos de base, se disefiaron cuadros sintesis, con el propdsito
de apreciar la situaciéon en su conjunto, utilizando esta informaciéon como base
para elaborar el prediagnéstico.

Asi, en la Planilla 5 se listan todos los locales con su funciéon actual y las
caracteristicas constructivas observadas. La Planilla 6, por su parte, contiene
todos los locales, relacionandolos con los desajustes observados en muros,
cielorrasos, pisos e instalaciones.
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RELEVAMIENTO CARASTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

HALL CENTRAL Y ESCALERA

Local N*3 -29

CoD. NOMBRE C1 C2 C3 C4 M Foto
1.1 |mamposteria de ladrillo | de ladrille | de ladrillo | de ladrillo
g revoque a la|revogue a larevoque a lalrevoque afa
T 1.2 |rewvestimiento cal cal cal cal
= 1.3 |color natural natural natural natural
bases v
1.4 |ornamentacian pilastras capiteles pilastras pilastras 3
ESTADD [ME/EB S R/ M/ RU B B =] =]
% CoD. NOMERE DESCRICION MY Foto
= 2.1 imaterial yeSs0
% 22 icolor natural decorado
@ 23 iofros vitreaux =
“ | 24 ‘Maldura si 3
ESTADD [ME/B /S R/ M/ RU REGULAR
CoD. NOMBRE DESCRICION M Foto
g 3.1 imaterial granito reconstituido con junta de aluminio
0 3.2 Herminacion pulida
o 3.3 icolor natural
3.4 izacalo de marmal
ESTADD [ME/E /S R/ M/ RU REGULAR
E’ o CoD. NOMERE DESCRICION M Foto
= g g 4.1 Mitreaux ver Ficha Carp 32
=242 iEscalera de marmaol en 3 tramaos 1
e . : z
o D E 4.3 iMolduras pilastras, cuadros en muros vy frisos en cielorrasos
3 % ol 4.4 iColurmnas con base, anillo y capitel ornamentado 4
H 45
ESTADD [ME/EB S R/ M/ RU REGULAR
o COoD. TIPC DESCRICION M Foto
% 5.1 icalefaccion - ventilacian rejillas originales
= 5.2 iincendio
5 5.3 ielefono central
= 5.4 iiluminacian tubos flugrescentes y dicroicas

| Foto 1

Fato 2

Palacico Achinelli Radio Provincia de Buenos Aires.

Fecha jup-10

Relevo:

Birn-ve
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RELEVAMIENTO DESAJUSTES

HALL CENTRAL ¥ ESCALERA Local N*3 -29
Grados

CoD. NOMBERE DESCRIPCION Puntual[Extend | Gener | N® Fotao
o A |Grietas v fisuras en el cuerpo de la escalera e 1
g A2 |Humedad ascendente en zocalo * 2
- A.3 |Foturas por dafios mecanicos bases columnasg *
= —=

A4 |Revestimientos

A5 |Empalmes precarios

4.6
% coD. MOMBRE DESCRIPCION M? Foto
% B1 |Grietas y fisuras
o B2 |Humedad
Th B3 |Roturas por dafios mecanicos
O B4 |Empalmes precarios por sistermna de iluminacian * 3

coD. HNOMBRE DESCRIPCION M? Foto
o C1 :Dafios mecanicos
e CZ2 Fisuras y grietas
o C3 Roturas o desprendim de piez por desgaste e

C4 Desgaste en la unidn con zécalos o 4
Co  ifocalos

5 cob. HOMBRE DESCRIPCION M® Foto
% D1 iFallas de funcionamiento
T 02 iRoturas
5 D3 :Elementos exteriores U agregq iluminacion &
= D4 otro exhibidores * 5

Fato 1 Foto 2 |Foto 5
-
Palacio Achinelli Radio Provincia de Buenos Aires. : | =
& Fecha | jun-10JRelevo; | pim-ve
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RELEVAMIENTO DE CARPINTERIAS

HALL CENTRAL ¥ ESCALERA Local N* 3 -29

@ CoD. HNOMERE Fuertas “'entanas M® Foto

0

w 1.1 iipo F1-7 P&

i

= madera y

a5 1.2 imateral widrio madera 1

5 viring

i 1.3 ielemn. de ozc.- espejados 2

[un 3

0 cambia de

1.4 ‘fotros- herrajes
ESTADOME! B ¢ R & W J/RU B R
P1,FP3-P5
CoD, NOMBRE y PY FZ v PB Fa M Foto
B.1 |Roturas . .
B.2 |Atague de ingectos

[}

2 | B3 |Pudricien

1=

o B.4 |Corrosian

&

BS5 |Grietas y fisuras
BE |Suciedad " .
B.7 |Desgaste acabado sup hd ¢
B.S |Otros clausuradas 3

Foto1-Fg Foto 2 - P4 Foto 3 - P2
-
& Palacio Achinelli Radio Provincia de Buenos Aires. Fecha jun-10{Releva: pirr-ve
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RELEVAMIENTO

CARASTERISTICAS CONSTRUCTIVAS Local N* 32
coo. NOMERE C1 c2 3 C4 M° Foto
g 1.1 |mamposteria de ladrillo | de ladrillo | de ladrillo | de ladrilla
x 1.2 |revague cal cal cal cal
= 1.3 |color natural natural natural natural
1.4 |arnamentacidn pilastrag | capiteles pilastras pilastras 2
ESTADD MBS/ B S R /S M/ RU E =] B E
% CoD. MNOMERE DESCRIPCION M Foto
= 2.1 imaterial ¥Es0
% 22 icolor natural decorado 1
@ 23 iotros vitreaux
© | 24 iMoldura si
ESTADD MBS/ B/ R S MW/ RU REGULAR
Ccop. MNOMERE DESCRIPCION M° Foto
g 3.1 imaterial granita 3
l 3.2 iterminacion pulida
o
3.3 icolor arena
3.4 izocalo
ESTADD MBS B /S R /S MW/ RU BUEND
'w) s CoD. MNOMERE DESCRIPCION M Foto
% g =| 4.1 Vitreaux ver Ficha Carp3Z 5
= 4 % 4.2 iEscalera de marmol en 3 tramos
o4 3 - > -
oo E 4.3 iMolduras pilastras, cuadros en muros v frisos en cielorrasos
3 % ol 4.4 iBarandas de hierro con pasamano de madera 4
= 45
ESTADD MBS EB S R/ M/ RU
=
o Ccoo. TIFD DESCRIPCION M= F
O - o o e
T 5.1 iElectrica cables para iluminacian vacio
=L 5.2 ilncendo matafuegos y manguera
= : :
[y} 5.3 i=eguridad luz de emergencia
= [&1

Palacio Achinelli Radio Provincia de Buenos Aires. Fecha Jun-10 Helevo:

rc-mjg
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RELEVAMIENTO DESAJUSTES

HALL CENTRAL PLANTA ALTA |L0ca| N°® 32
Grados
coD. NOMERE DESCRIPCION Puntual | Extend. [ Gener. | N°F
o Al |Grietas y fisuras en G2y C3 *
E A2 [Humedad falta aislacian bt 1
% A3 |Hoturas por dafios mecanicos
A4 |Hevestimientos falta pieza en columna
A5 |Empalmes precarios 2
A6
% oo, NOMERE DESCRIPCION M° F
é B1 |Grietas v fisuras en maoldura o
= B2 |Humedad 0
@ B3 [Roturas por dafios mecanicos por artefacta ilumin. el
= B4 [Empalmes precarios
coo. NOMERE DESCRIPCION e F
o C1 |Dafios mecanicos
o 2 |Fisuras y grietas
o0 Z3 |Foturas o desprendim de piezas
C4  |Desgaste junta abierta
C5  |Zocalos faltantes ol
=
o coD. NOMERE DESCRIPCION M° F
% D1 |Fallas de funcianamienta
T 02 |Roturas
0 D3 |Elementos exteriores U agregados |cables v luminarias 3
= 04 [otro
) e —
e @ =
H
i
_]__ Y . . At
L !-,f
Foto 2|
» |
&; Palacio Achinelli Radio Provincia de Buenos Aires, Fecha | jun-10 | Releva: | rc-mig
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RELEVAMIENTO DE CARPINTERIAS

HALL CENTRAL ¥ ESCALERA Local N® 32
@ CoD. HNOMERE Fuertas “entanas M® Foto
o
Tcg 1.1 itipo P9 a P15 claraboya 1
= madera y
a5 1.2 imateral widrio hierro y vidrio
v
[}
= 1.3 lelern. de osc.-
[Ln]
o
1.4 iotros- cambio de herrajes vitreaux 2
ESTADOME! B ¢ R & W J/RU BUENG | REGLILAR
oD, MOMBERE P39 a P15 Yitreauy M® Foto
B.1 |Roturas
B.2 |Atague de ingectos
[}
2 | B3 |Pudricien
1=
o B.4 |Corrosidn .
&
BS5 |Grietas y fisuras
BE |Suciedad ® e
B.7 |Desgaste acabado sup ¢ 3
B8 |Dtros Elementos agregados Fafios cambiados
® I H | .
Fl =] ?_' 7I‘TH_J__ I_| |7
I‘ e @ Gl @ N
= | §
E ,,_F_l_ﬂ ' o |
Fioto 3
Foto 2
["—:
_E&I- Palacio Achinelli Radio Provincia de Buenos Aires. Fecha jun-10 Releva: FC-ji
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6.3. Utilidad de la informacion relevada

Como se ha dicho, estos datos permiten conocer el edificio desde el punto de
vista técnico y realizar un prediagnédstico de la situacion actual, con vistas a
formular recomendaciones para la conservacion futura y puesta en valor del
mismo.

El conocimiento de las caracteristicas constructivas permite la elaboracion de
pautas de intervencion en el orden de provision de materiales, procedimientos
de obra, técnicas constructivas, elementos a conservar y posibilidades de
intervencion. La sintesis de desajustes, por su parte, posibilita conocer la
naturaleza de las tareas criticas a emprender al momento de la intervencién y
las prioridades que presenta cada local y la totalidad del edificio.

Planilla 1: Analisis funcional (modificaciones)
Planilla 2: Caracteristicas constructivas

Planilla 3: Carpinteria

Planilla 4: Desajustes (patologias)

Planilla 5: Sintesis caracteristicas constructivas
Planilla 6: Sintesis desajustes
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7. DIAGNOSTICO PRELIMINAR
7.1. Valoracion

A modo de sintesis del estudio precedente, es posible afirmar que el edificio
ostenta valores histéricos, arquitecténicos y ambientales que justifican su
consideracidon como patrimonio arquitecténico de la ciudad, a la vez que
desajustes que hacen recomendable encarar acciones tendientes a la
preservacion de los atributos en los que reposan los mencionados valores. Los
valores que es posible asignar al edificio son los siguientes:

a) Valor historico

El edificio resulta testimonio de un momento especifico de la historia de la
ciudad de La Plata, en su calidad de testimonio de las formas de habitacion de
familia de clase media alta. Por la fecha de construccion, puede considerarse al
inmueble como parte de la construccion original de la ciudad y, mas
particularmente, de la franja conocida como eje monumental. El proyecto
original de La Plata preveia, sobre las avenidas 51 y 53, la posibilidad de
edificios residenciales de grandes dimensiones, con accesos principales desde
las avenidas y secundarios desde las calles paralelas a las mismas, lo que se
hace evidente en el esquema parcelario original. Si bien la situacion actual ha
variado respecto a la primigenia, el edificio resulta un testimonio importante de
tal concepcion.

También influye en el valor histérico su correspondencia con las corrientes
arquitectonicas propias de la época de construccion. En particular, la
incorporacion de componentes ornamentales vinculadas con el Art Nouveau
hacen que el inmueble sea un testimonio de posturas de vanguardia para su
época.

Finalmente, los diversos usos y propietarios por los que paso el edificio inciden
también en su valor histérico. El paso de residencia familiar a clinica médica y
luego a sede de Radio Provincia y la vinculacion con dos familias de La Plata
que tuvieron destacad actuacion publica, Achinelly y Albina, contribuyen a
aumentar su significacion historica.

b) Valor arquitecténico

Desde el punto de vista tipoldgico, el edificio resulta un testimonio desatacado
de una residencia de clase media alta de principios de siglo XX, resuelto segun
el tipo denominado “petit hotel”. En términos generales, este tipo se caracteriza
por su esquema compacto, en el que un espacio actua como distribuidor y
conector entre las diferentes funciones que conforman el inmueble. Son
edificios por lo general de dos plantas, la baja destinada al sector social de la
vivienda y la alta a la vida privada. Por lo general un s6tano o semisétano,
albergante de funciones de servicio, eleva la planta baja respecto al nivel de la
via publica, conformando el “piano nobile”. Suelen también aparecer aticos, por
lo general destinados a funciones de servicio. El esquema compositivo suele
ser asimétrico, lo que se hace evidente en la imagen exterior del inmueble.
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El Palacio Achinelly responde a la descripcion precedente, con algunas
variantes, como el hecho de no poseer atico sino azotea y la presencia de la
habitacién en esquina y cupula que destaca la esquina. Los atributos en los
que reposa el valor tipolégico del edificio son la disposicidn y dimensiones de
los locales, el volumen resultante y el aspecto exterior.

El valor arquitecténico reside también en el aspecto exterior del edificio, que
resulta un ejemplo importante para la ciudad de La Plata de las corrientes
expresivas de la época, lo que ya fue expuesto en la descripcion. Los atributos
en los que reposa el valor arquitectonico exterior son la volumetria y disefio de
las fachadas, los componentes arquitectdnicos (cupula, cornisas, balcones) y
ornamentales, los materiales de terminacion con sus respectivos colores. Estos
atributos son asimismo identificables en el interior, especialmente en aquellos
locales que no han sido sustancialmente modificados respecto a su situacién
original.

c) Valor ambiental

El valor ambiental del Palacio Achinelly viene dado por su caracter de hito
urbano, localizado en una esquina de una manzana perteneciente al
considerado eje monumental de la ciudad y en una situacién de privilegio para
su percepcion como es estar frente a la manzana ocupada por el Palacio
Municipal. Esta localizaciéon permite la vision del edificio no s6lo desde las
calles de la manzana en que se implanta sino también desde una cierta
distancia y en forma frontal, lo que destaca su presencia particularmente a
partir de la cupula que corona la esquina.

Si bien el area de insercion ha pasado por una renovacion urbana que produjo
una modificacion sustancial de la escala en relacion con la situacién original,
los factores mencionados respecto a la situacién en esquina y la presencia de
un importante espacio libre frente al inmueble no obstan para que su papel de
hito urbano se vea disminuido o amenazado.

d) Valor social

El hecho de ser en la actualidad sede de una emisora radial perteneciente a la
esfera oficial hace que el inmueble pueda ser considerado un edificio publico, lo
que le otorga, considerando la finalidad de la emisora que lo ocupa, un valor
social agregado a los descriptos anteriormente.

Sintesis de atributos que deberian ser conservados a afectos de preservar los
valores del edificio:

- Esquema de composicion (distribucidn, dimensiones y proporciones de
los espacios mas significativos).

- Esquema volumétrico exterior

- Composicibn de las fachadas, componentes arquitectonicos vy
ornamentales, materiales de terminacion
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- Componentes ornamentales y materiales originales existentes en el
interior del edificio

- Relacion con los espacios libres circundantes, permanencia de ramblas,
espacio libre de la Municipalidad de La Plata y forestacion

En cuanto a las funciones que hoy alberga el edificio, si bien hay un cambio
importante respecto al destino original, se puede expresar, en términos
generales, que la funcién actual se adecua a las caracteristicas espaciales y
formales del inmueble. Los componentes que se han agregado para adecuar
los ambientes existentes revisten por lo general caracter reversible; se trata
mayormente de tabiques divisorios en locales destinados a estudios y a
oficinas administrativas.

7.2. Estado de conservacion

Respecto al estado de conservacién del edificio, en términos generales se
puede definir como regular, ya que se observa deterioro de componentes
materiales sin que se ponga en riesgo su estabilidad o funcionamiento. El
deterioro observado tiene por origen basicamente la edad del edificio sin que
se hayan encarado en forma regular y sistematica tareas de mantenimiento.
Parte del deterioro esta vinculado con al agregado de componentes materiales
a efectos de adaptar al edificio existente a su funcion actual. No se han
observado sintomas de deterioro que revistan caracter de irreversibles.

Analizando las Planillas 5 y 6 referidas a las plantas del edificio, se ha
construido un cuadro, que resume los problemas existentes en el edificio en
cada uno de los niveles, las prioridades en la intervencion y el tipo de trabajos a
realizar, segun rubro afectado (Planilla 7). Se observa que, en el interior del
edificio, resulta prioritaria la intervencién en los espacios comunes, como el
Hall Multiuso, la escalera principal (contenida en dicho espacio) y la escalera y
halles de servicio. También en varias de las oficinas situadas en planta alta, asi
como la sala de maquinas y SUM, ubicados en la terraza.

En lo que se refiere al tipo de tareas a realizar, las mismas se refieren
mayormente a

tratamiento y reparacion de humedad en muros, acondicionamiento de
revoques y revestimientos, limpieza y pintura, sustitucion de piezas en pisos y
zbcalos por rotura o desgaste, solucion de problemas en cielorrasos acusticos,
ajustes en el sistema eléctrico; por ultimo, atender el serio problema de
cableado precario e instalaciones agregadas, comunes en todo edificio antiguo
que debe adaptarse a nuevas funciones, especialmente en el caso de la Radio,
en la que las instalaciones eléctricas juegan un papel fundamental.
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Planilla 7

Planta Locales mas | Prioridad Tareas a realizar
afectados en la | Muros Cielorrasos Pisos Instalaciones
intervencio
n
Baja 3. Hall central 1
29. Escalera 1
principal
26. Hall y 2 Reparacion de Limpieza y Reposicion de piezas | Sistema eléctrico
escalera de humedad reparacion
servicio
1-2. Zaguany 3 Revestimientos y Reparacion Sistema comun?
recepcion pintura Reparacion
4-5-6-15-16-24. 3 cielorrasos acusticos
Estudios, Canalizaciones Escaleras Canalizaciones
produccion, Canalizaciones
control y anexos
Planta 32. Hall central 1 Reparacion de Reparacion de Reparacion de pisos | Sistema eléctrico
alta 33-35-37-42-44. 2 humedad humedad (por desgaste y
Oficinas rotura)
43-49. Oficinas 3 Revestimientos y | Limpiezay lluminacion
47-48. Bafios 4 pinturas reparacion Reposicion zdcalos
53. Hall 4 Canalizacion por
secundario Canalizaciones cableados exteriores
Nivel 55. Hall de 1 Reparacion de Reparacion de Reparacion de pisos | lluminacion
terraza | acceso humedad humedad
59-60. Salas de 2 Reposicion de Canalizaciones
maquinas Revestimientos y | Canalizaciones z6calos
63. SUM 2 pinturas
56. Oficina 3
62. Bafio 3 Canalizaciones
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8. RECOMENDACIONES

El ejemplo que nos ocupa, el palacio Achinelli, afortunadamente no presenta la
complejidad de muchos casos de edificios antiguos adaptados a funciones
contemporaneas (ver Anexo), en el sentido que su escala, funcién, tamafo del
terreno y emplazamiento urbano no permiten ni hacen necesario agregar
nuevas superficies y volumenes a la obra existente. El edificio se encuentra en
estado medianamente bueno, no ha sufrido modificaciones exteriores y las
interiores son escasas y mayormente reversibles. Sin embargo, la situacién
futura es riesgosa si las intervenciones no se planifican adecuadamente, ya
que la funcion actual y las nuevas tecnologias necesitaran de modificaciones
espaciales y de la incorporacion de nuevos equipamientos no previstos.

A los efectos de gestionar y controlar esta situacién, se sugiere el planteo de un
“Plan de Manejo” para poder cumplir con el objetivo de conservacion, al mismo
tiempo que se posibilita el desarrollo de la actual funcion en forma eficiente y
segura. Si bien en el ambito del patrimonio construido un “Plan de Manejo”
suele estar referido a zonas urbanas o a conjuntos de edificios, la aplicacion de
estos principios al edificio en estudio permitiria la gestion del mantenimiento y
las modificaciones sin apartarse de los objetivos trazados.

Un “Plan de Manejo” deberia contemplar:
Aspectos conceptuales:

- El respeto por los valores histéricos, arquitectdonicos, ambientales y
sociales detectados, teniendo en cuenta la sintesis de atributos que se
describe en 7.1.

- Sostenibilidad del proceso (compatibilidad entre el respeto a los valores
del edificio y las actividades a desarrollar en él)

Aspectos funcionales y técnicos:

- Consideracion espacial del organigrama funcional de una Radio que
representa a la provincia de Buenos Aires, con areas de direccion,
técnicas, administrativas y de servicio.

- Las reparaciones a encarar en relacion a manifestaciones patoldgicas
habituales en los sistemas constructivos murarios de comienzos del siglo
XX en nuestra zona requieren de una especial consideracion en la
resolucidon de sus aspectos técnicos para lograr una conservacion
acorde a las caracteristicas y valor del edificio.

- Las instalaciones especiales, con equipos, cableado, complementos,
etc., correspondientes a tecnologias en constante evolucion.

- Las necesidades de aislamiento acustico propias de la funcion.

- El acondicionamiento ambiental en épocas de verano e invierno, en
lugares en que resulta necesario al mismo tiempo el tratamiento del
sonido.

- Los requerimientos para grupos de visitantes, actividades de extension,
etc.

Aspectos atinentes al seguimiento y control de proyectos y obras:
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- Verificacion peridédica acerca del respeto por las metas trazadas, asi
como el control de los proyectos en curso y los necesarios ajustes que
sea necesario realizar a lo largo del tiempo.

Resulta evidente que, mas alla de los esfuerzos que se puedan realizar en la
conservacion de edificios aislados, otras medidas de politicas publicas resultan
necesarias. La consideracion de un marco conceptual adecuado, de una
normativa coherente, de la difusion de los valores fundacionales, unido a la
planificacion y ejecucion adecuada de los aspectos conceptuales y técnicos de
las obras, resultan imprescindibles para una politica sustentable de
conservacion del patrimonio platense.
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ANEXOS

1.- RELEVAMIENTO GENERAL

Planillas Constructivas
Planillas funcionales
Planimetria
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