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INTRODUCCIÓN

El Proyecto motivo del presente Documento de Avance se realiza en el marco del Subprograma del UNTA 
“Patrimonio urbano y rural de la Provincia de Buenos Aires”, que forma parte, a su vez, del Programa CIC 
“Identidad Bonaerense”, (Acta 985/92). El principal objetivo del Subprograma consiste en relevar, registrar 
sistemáticamente y poner en evidencia los componentes paisajísticos, urbanísticos y edilicios que conforman 
el patrimonio cultural de la Provincia.

A su vez, el trabajo que aquí se presenta continúa el publicado en 1996 con el título de «Diseño de un 
sistema de registro del patrimonio paisajístico, urbanístico y arquitectónico bonaerense. Una aproximación al 
preinventario del partido de Chascomús». Éste describía el marco teórico y el esquema metodológico que se 
proponían para encarar el inventario del patrimonio, así como los instrumentos de registro diseñados al efecto.

El esquema propuesto consistía básicamente en dos niveles de aproximación y profundización (preinventario 
e inventario) y diversas escalas de registro de los componentes del patrimonio: territorio, centro urbano, área, 
sitio, edificio y objeto. El trabajo realizado a partir de tal esquema, sobre el patrimonio del partido de Chascomús, 
permitió proceder a la evaluación y ajustes tanto en el esquema metodológico como en el diseño de los 
instrumentos utilizados para el registro.

Quizás el cambio más notable respecto al esquema publicado en 1996 consiste en la consideración e 
incorporación de nuevos temas de relevamiento, vinculados particularmente al patrimonio paisajístico. En este 
sentido, se han incorporado el relevamiento y registro de las cualidades paisajístico-ambientales del espacio 
público y el patio doméstico como primera escala del espacio abierto con tratamiento paisajístico. Para estos 
temas se han diseñado instrumentos de registro específicos. Asimismo, se procedió a la revisión de las fichas 
correspondientes a la escala edificio, a partir de la evaluación del modelo empleado en la primera etapa del 
trabajo.

Finalmente, y con el objetivo de seleccionar y determinar prioridades para ejecutar el relevamiento, se 
procedió, en base a trabajos realizados con anterioridad, a un ajuste del estudio de la morfología y paisaje 
urbanos de la ciudad de Chascomús en su conjunto. Se considera que los ajustes e incorporaciones realiza­
dos posibilitan un mejor desarrollo del sistema de inventario del patrimonio que, más allá de su aplicación al 
partido de Chascomús, a modo de caso piloto para su evaluación y eventuales ajustes, podrá contribuir al 
conocimiento y difusión de los elementos que juegan un papel significativo en la identidad cultural bonaerense.

Agradecemos, muy especialmente, el apoyo recibido por parte de la Municipalidad de Chascomús para la 
realización del presente trabajo y, en particular, la generosa colaboración prestada por los arquitectos Rodolfo 
Pertusi, Patricia Méndez, Florencia Piñero, Mónica Raddavero; los Sres. Rodolfo Mac Lean, María Luisa Gira­
do de Mac Lean, Osvaldo Landa y Martín Saralegui; la Prof. Alicia Lahourcade y las museólogas Gabriela 
Gñsendi de Macchi y Alejandra Bilbao.

1 ESTUDIO DE LA MORFOLOGIA URBANA

Los estudios de morfología urbana constituyen 
una valiosa herramienta para el conocimiento de 
la realidad de la ciudad en lo que concierne al modo 
en que aparecen y se relacionan los elementos 
componentes del sistema urbano. Como etapa pre­
via a la realización del inventario del patrimonio 
se realizó un estudio de la morfología urbana de 
Chascomús, con el objetivo de identificar áreas 
diferenciadas según sus características ambien­
tales, lo que permitiría, a su vez, identificar poten­
ciales áreas de conservación y fijar prioridades, 
en función de valores históricos, ambientales y 
edilicios, para la realización del inventario.

A efectos de realizar dicho estudio se tomó 
como base un trabajo realizado con anterioridad 
en el seno del LINTA y publicado parcialmente 
(Conti, 1998), basado en la adaptación y aplica­
ción al caso de Chascomús del método de análi­
sis morfológico de tejidos urbanos definido por los

autores franceses Alain Borié y Francois Denieul, 
que consiste en la lectura del tejido a partir de una 
descomposición del mismo en cuatro componen­
tes básicos, que determinan la forma urbana y que 
son: el trazado, el sistema parcelario, los espa­
cios construidos y los espacios libres. Una vez 
estudiados estos elementos en forma separada, 
se procedió a la recomposición del conjunto a par­
tir del análisis y descripción de las relaciones e 
interacción entre ellos.

1.1. - ELEMENTOS COMPONENTES

1.1.1. - El trazado

El trazado puede definirse como la disposición 
en el terreno de los diferentes elementos urbanos: 
sistema vial, espacios limitados por las calles, es­
pacios verdes, etc. Los trazados pueden clasifi­
carse en espontáneos (si surgen por agregación
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de los elementos sin que medie una planificación 
previa) o deliberados (en caso que se realicen con 
arreglo a un plan previo). A la vez pueden ser re­
gulares, cuando responden a un esquema geomé­
trico o irregulares en caso contrario (Petroni y 
Koenigsberg, 1966). En la provincia de Buenos 
Aires existe una clara caracterización de los tra­
zados, ya que la mayoría de los centros urbanos 
responden a esquemas deliberados a la vez que 
regulares. En el caso de Chascomús, si bien pue­
de considerarse que la cuadrícula confiere unidad 
al trazado, no se trata de una operación única, tal 
como sucede en otras localidades de la provincia, 
sino que es posible leer diferentes instancias, co­
rrespondientes, a su vez, a épocas diversas (Fig. 
1). El sector más antiguo, trazado a partir de 1779, 
consiste en algunas manzanas alrededor de la pla­
za principal -Independencia-. Tal como se ha visto 
al estudiar la evolución histórica (Morosi et al., 
1996), ésta no ocupa una posición central, situa­
ción provocada por la presencia del fuerte que die­
ra origen a la localidad. En este sector se observa 
cierta irregularidad de formas y dimensiones de 
las manzanas, a partir de que algunas calles no 
son exactamente paralelas, de que las distancias 
entre calles no son constantes y de la presencia 
de elementos singulares, como la calle que llega 
a la mitad de los lados de la plaza.

Un rasgo peculiar consiste en la forma rectan­
gular de la plaza, que responde, en sus proporcio­
nes (1/1.5), a los preceptos contenidos en las Le­
yes de Indias. Este rasgo no es, de todos modos, 
producto de un respeto a la norma sino de la co­
rrección en el trazado, realizada por Jaime Arrufó 
en 1855. El otro rasgo particular del sector es la 
presencia de la calle que llega a la mitad de los 
lados de la plaza, generando manzanas de clara 
proporción rectangular

Los límites de lo que se podría denominar «tra­
zado original» están definidos por dos avenidas 
(Lamadrid y Lastra), la primera con un ancho ex­
cepcional de 85 metros. Éstas ya eran reconoci­
das por Arrufó, en su informe de 1855, como cir­
cunvalación de lo que él llamó «pueblo viejo». A 
partir de dichas arterias comienza la extensión del 
trazado proyectada por Jaime Arrufó. Este sector 
se caracteriza por una mayor regularidad, con la 
presencia del módulo básico de manzana de 86,6 
x 86,6 metros (100x100 varas), con algunas ex­
cepciones en los sitios en que se tuvo en cuenta 
la presencia de elementos preexistentes. El traza­
do de la avenida de 85 metros de ancho se pro­
longa en este sector, en tanto que las calles tie­
nen un ancho constante de 21,65 metros (25 va­
ras). Hacia el Norte, una avenida de ancho excep­
cional (hoy Pedro N. Escribano) constituye nue­
vamente el límite del área, respecto a las expan­
siones realizadas a lo largo del siglo XX.

Fuera del sector de solares proyectado por 
Arrufó, el trazado se extendió por división de las 
quintas en manzanas, diluyéndose gradualmente 
en el área rural sin bordes o límites precisos. La 
extensión de la localidad se realizó con una direc­
ción preferencial, constituida por el eje circulato­
rio que conecta con la Ruta 2 en dirección a Bue­
nos Aires.

La laguna juega, indudablemente, un papel sig­
nificativo. La avenida costanera sigue, en su reco­
rrido, la irregularidad de la línea de ribera, gene­
rando manzanas de formas diversas y espacios 
residuales, que se integran a la espacialidad del 
paseo, en forma de plazoletas.

La distribución de los espacios verdes es pro­
ducto asimismo de las diferentes etapas en que 
se materializó el trazado, ya que no responde a 
un esquema planificado. Por lo general, las pla­
zas existentes son consecuencia de haber dejado 
manzanas desocupadas para tal fin. Se destaca, 
por sus dimensiones y papel en la estructura ur­
bana, el parque Libres del Sur.

La vía férrea, por su parte, impone otro rasgo 
de particularidad al superponerse sobre la trama 
ortogonal. A partir de su traza, las manzanas afec­
tadas resultan partidas, generándose un canal uti­
lizado en forma espontánea por los peatones.

En síntesis, nos hallamos ante un trazado ur­
bano en el que, más allá del denominador común 
representado por el esquema en cuadrícula, es 
posible leer diferentes etapas y criterios de con­
cepción y materialización, a través de diferentes 
formas y dimensiones de manzanas y canales cir­
culatorios. A nivel de trazado, la estructura física 
puede sintetizarse a partir de una serie de arte­
rias que, por lo general, actúan como límites entre 
diversas épocas de extensión de la ciudad, suma­
do esto a la línea irregular de la laguna y a la pre­
sencia del parque.

1.1.2 - El sistema parcelario

La división de las manzanas en parcelas siguió, 
en términos generales, los criterios de racionali­
dad imperantes en la concepción de los trazados. 
No se han hallado planos antiguos de Chascomús, 
en los que conste la división parcelaria, si bien es 
posible elaborar algunas hipótesis respecto a sus 
características originales y evolución en función 
de los conocimientos generales sobre el tema y 
de las conclusiones que se pueden extraer a par­
tir de la lectura de los planos disponibles.

Como se sabe, la forma de partición común du­
rante el período español era la de cuartos de man­
zana, que tuvo un arraigo importante hasta bien 
entrado el siglo XIX, ya que la Ley de Ejidos, del
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año 1870, aún admitía el cuarto como dimensión 
máxima de los lotes urbanos. Con ese modo de 
parcelamiento, se conformaban unidades residen- 
ciales-productivas a escala doméstica. Las dimen­
siones de los lotes permitían no sólo la construc­
ción de la vivienda sino también la posibilidad de 
contar con huerta y algunos animales (Morosi et 
al., 1991). A esta forma primitiva de división si­
guen en el siglo XIX, las modalidades en H y X, 
para obtener mayor número de parcelas por man­
zana, según criterios de máxima racionalización, 
en el primer caso, o de obtener mayor cantidad de 
lotes con frentes iguales y superficies disímiles en 
el segundo (Randle, 1969).

Los planos de Chascomús realizados por 
Saubidet (1825) y Arrufó (1855) indican la ocupa­
ción de las manzanas aunque no el parcelamiento, 
diferenciando a través del uso del color, distintos 
tipos de edificios. En ambos queda claro que los 
edificios más importantes, aquellos construidos en 
ladrillo, por oposición a los ranchos, están implan­
tados en las esquinas, lo que permite suponer que 
las manzanas se hallaban efectivamente divididas 
en cuatro solares, o en dos las rectangulares.

Observando la división actual, queda claro 
cómo esas formas primitivas de parcelamiento evo­
lucionaron hacia una situación de múltiples 
subdivisiones, obedeciendo, según los casos, a 
leyes diferentes en lo que concierne a formas y

Figura 1: Trazado urbano. Entre las avenidas Lamadrid y Las­
tra y el borde de la laguna se desarrolla el sector más antiguo. A 
partir de aquéllas la extensión proyectada al promediar el siglo 
XIX y luego las extensiones del trazado durante el siglo XX.

dimensiones de las parcelas. Un denominador 
común, característico, por otra parte, de nuestros 
centros urbanos, es la definición de lotes angos­
tos con relación a la profundidad, con el objeto de 
obtener la mayor cantidad posible de parcelas 
frentistas. Una excepción a esta situación la cons­
tituye el caso de aquellos solares ocupados por 
edificios institucionales, que son, por lo general, 
de mayores dimensiones.

En una lectura más profunda, es posible hallar 
algunas situaciones diferenciadas, en correspon­
dencia con distintas áreas de la ciudad:
a) en el sector más antiguo, delimitado por las ave­

nidas Lamadrid y Lastra, es posible hallar un 
parcelamiento que no responde a los esquemas 
tipificables. Se podría interpretar que la situa­
ción actual es el resultado de sucesivas divisio­
nes de los lotes originales en cuartos o medias 
manzanas, obteniéndose un número considera­
ble de lotes con relación a los primitivos. Las 
parcelas son angostas y si bien por lo general 
pueden inscribirse en un patrón formal rectan­
gular, se halla gran cantidad de lotes con for­
mas irregulares. Se encuentra asimismo un nú­
mero importante de parcelas de reducidas dimen­
siones, particularmente en las manzanas rectan­
gulares comprendidas entre las calles San Mar­
tín y Lavalle. Una excepción a esta situación se 
advierte en las manzanas más próximas a la la­
guna, divididas y ocupadas con posterioridad al 
núcleo inicial de la localidad. En éstas se obser­
va un parcelamiento más regular, con lotes de 
forma rectangular y dimensiones similares, 
notándose mínimas alteraciones respecto a la 
división original. (Fig. 2)

b) En el sector trazado al promediar el siglo XIX 
según el proyecto de Arrufó, pueden diferenciar­
se dos áreas, cuyo límite está constituido por la 
avenida Lamadrid. La primera, entre avenidas 
Juárez y Lamadrid, presenta un grado notable 
de alteración sobre los modelos de división ori-

Figura 2: Parcelamiento actual en el sector de mayor antigüe­
dad. Se observa el tamaño exiguo y la forma irregular de la 
mayoría de las parcelas.
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ginales, entre los que se puede reconocer tanto 
los esquemas de cuartos de manzana como en 
H y X. Esta situación de alteración, consistente 
básicamente en divisiones de los lotes origina­
les, se observa particularmente en aquellas ar­
terias afectadas a usos comerciales, en lo que 
constituye en la actualidad el área central de la

Figura 3: Parcelamiento actual en el sector proyectado a me­
diados del siglo XIX. Se observa la predominante subdivisión 
de las parcelas originales.

Figura 4: Parcelamiento actual en sector del siglo XIX con me­
nor modificación sobre el esquema original.

ciudad, desarrollada en forma lineal entre los po­
los conformados por la plaza Independencia y la 
estación de ferrocarril. (Fig. 3)
La segunda área está comprendida entre las ave­
nidas Lamadrid y Grito de Dolores. Aquí el gra­
do de alteración de los esquemas de división 
originales es mínimo, por lo cual se pueden leer 
con claridad los esquemas primitivos, entre los 
que se encuentran tanto los tipos H y X como 
sus combinaciones. Respecto al área descripta 
en primer término, se observa una mayor regu­
laridad en lo que concierne a dimensiones y for­
mas de las parcelas. (Fig. 4)

c) En los sectores desarrollados durante el siglo 
XX, la regularidad del sistema parcelario es evi­
dente, diferenciándose claramente, en este as­
pecto, de las áreas más antiguas. Los esque­
mas utilizados responden tanto a los tipos en H 
y X, predominando uno u otro según los secto­
res de que se trate. En todas las áreas nuevas 
de la ciudad el sistema parcelario se encuentra 
sin alteración, salvo en un número ínfimo de ex­
cepciones. (Fig. 5)

1.1.3 - Los espacios construidos

1.1.3.1.- Modos de ocupación de las manzanas

Un rasgo típico de las ciudades bonaerenses 
consiste en la implantación de los edificios sobre 
el frente de la parcela, sin espacios de transición 
entre los niveles público y privado, ocupándose 
por lo general todo el ancho del lote y generándose, 
como resultado final, un bloque compacto, con 
edificación continua perimetral y espacios libres 
privados en el centro de la manzana. Ese modo 
de ocupación, al que podría denominarse tradi­
cional, está en estrecha relación con el sistema

Figura 5: El parcelario en los sectores de formación más re­
ciente muestra los esquemas regulares de división sin mayores 
modificaciones.
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parcelario y con los tipos edilicios. Se encuentran 
situaciones diferentes en áreas de desarrollo más 
reciente, en las que, por los tipos utilizados, apa­
recen nuevos criterios en la ocupación de la par­
cela, con el consiguiente resultado a nivel del es­
pacio de la calle y de la parcela. En términos ge­
nerales, se puede afirmar que estos modos de 
materialización del bloque edificado constituyen 
un claro elemento de diferenciación entre los sec­
tores de consolidación más antigua respecto a los 
más recientes.

En esta cuestión, Chascomús no constituye una 
excepción a la regla y, nuevamente, es posible di­
ferenciar áreas según los modos de ocupación de 
las parcelas y la conformación resultante del blo­
que a escala de manzana. (Fig. 6)

a) El sector más antiguo de la ciudad es el que 
presenta los mayores índices de ocupación del 
suelo. El modelo es el de bloque compacto con 
fachada continua y conformación de calle corre­
dor. En esta área los espacios libres son peque­
ños y la mayoría de las veces desarticulados en­
tre sí, sin llegar a conformar el llamado corazón 
de manzana, a lo cual contribuyen, en parte, los 
tamaños exiguos que presentan las mismas.
Esta situación cambia paulatinamente a medida 
que nos alejamos de la plaza Independencia en 
dirección a la laguna. Se nota con claridad cómo

Figura 6: Sistema de espacios construidos. Se observa la ma­
yor densidad en el área central, en tanto que el tejido se hace 
más disperso hacia los bordes.

aumenta el espacio libre de las parcelas, gene­
rando el corazón de manzana, a la vez que se 
produce un paulatino cambio de tipos arquitec­
tónicos, apareciendo el denominado «chalet», 
que se caracteriza, en lo que concierne a su im­
plantación en la parcela, por presentar retiros, 
particularmente de la línea municipal. Ello 
desdibuja la idea de una calle corredor y apare­
cen espacios de transición entre los dominios 
público y privado.

b) En el área correspondiente al siglo XIX, pue­
den hallarse, nuevamente, situaciones diferen­
ciadas que están en relación con la ocupación 
paulatina del sector, ya que es posible encon­
trar tanto manzanas con un alto índice de ocu­
pación así como otras escasamente edificadas 
que se caracterizan por la dispersión del tejido 
resultante. El sector más denso es aquél com­
prendido entre las avenidas Juárez y Lamadrid; 
aquí el modelo responde a rasgos similares a 
los descriptos en el apartado anterior. Un rasgo 
distintivo es que, por lo general, se verifica la 
conformación de corazón de manzana.
Entre las avenidas Lamadrid y Grito de Dolores 
la situación es variada, ya que, mientras que en 
las manzanas más próximas a la arteria citada 
en primer término se verifica la tendencia a la 
conformación del bloque compacto con fachada 
continua, las manzanas más alejadas presen­
tan paulatinamente, una mayor dispersión del 
tejido, cosa que ocurre también hacia los bor­
des Norte y Sur del área. Esta situación aparece 
en parte por un menor índice de ocupación de la 
manzana, observándose una cantidad conside­
rable de lotes baldíos. A la vez, por ser sectores 
de formación relativamente reciente, presentan 
tipos edilicios que, con frecuencia, se implantan 
retirados tanto de la línea municipal como de los 
ejes divisorios de los predios.

c) Los barrios cuya formación es más reciente pre­
sentan como principal característica, en el rubro 
que se está analizando, la discontinuidad de los 
espacios construidos. El origen de la situación 
puede hallarse tanto en la falta de completamien- 
to del tejido urbano como en los modos de ocu­
pación de las parcelas, ya que los retiros, tanto 
de línea municipal como de ejes divisorios, cons­
tituyen la generalidad.

1.1.3.2.- Identificación de edificios singulares

En la lectura del sistema de espacios construi­
dos, es posible diferenciar claramente entre los 
edificios destinados al uso residencial y los reser­
vados a funciones de equipamiento o servicios. 
En tanto los primeros se materializan, en general, 
con arreglo a esquemas preconcebidos que se re­
piten conformando el tejido urbano, los segundos 
se destacan por sus dimensiones y lenguaje ar­
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quitectónico, conformando una suerte de hitos que 
juegan un papel fundamental en la estructura físi­
ca de la ciudad. En muchos casos, estos edificios 
presentan a la vez destacado valor histórico o ar­
tístico, por lo cual se los incluye como componen­
tes importantes del patrimonio arquitectónico.

Los edificios singulares identificados son los 
siguientes:
- Iglesia Nuestra Señora de la Merced (Lavalle el Mitre y 

Sarmiento)
- Municipalidad (Cramer el Mitre y Sarmiento)
- Casa de Cultura (Sarmiento el San martín y Lavalle)
- Banco de la Nación Argentina (Mitre el San Martín y 

Lavalle)
- Teatro Municipal (Sarmiento el Cramer y San Martín)
- Club de Pelota Chascomús (Sarmiento esq. San Martín)
- Escuela N° 1 (San Martín el Moreno y Castelli)
- Instituto Divino Corazón (Alsina esq. Cramer)
- Museo Histórico Pampeano (Av. Lastra esq. Muñiz)
- Club de Regatas Chascomús (Av. Costanera España)
- Club Social (Libres del Sur el Arenales y Av. Lastra)
- Banco de la Provincia de Buenos Aires (Libres del Sur 

esq. Bolívar)
- Estación ferroviaria (Belgrano y Chacabuco)
- Capilla de los Negros (Av. Lamadrid esq. Venezuela)
- Iglesia San Andrés (Av. H. Yrygoyen esq. Remedios de 

Escalada)
- Sociedad Española de Socorros Mutuos (Alvear esq. 

Soler)
- Societá Unione Italiana (Franklin el Libres del Sur y Alvear)
- Ex Usina (Bolívar el Libres del Sur y Alvear)

1.1.3.3.- Identificación de tipos arquitectónicos

Así como los edificios singulares tienen un pa­
pel importante en la estructura física de la ciudad, 
los edificios repetitivos, fundamentalmente residen­
ciales, lo juegan en la formación del tejido y del 
paisaje urbanos. Se ha tomado para su identifica­
ción el concepto de «tipo consagrado» (Panerai, 
1980), es decir, aquél que se puede relacionar con 
una época y una sociedad determinadas.

En el caso de Chascomús, se ha verificado un 
neto predominio de la vivienda individual, con ex­
presiones cambiantes con arreglo a las épocas de 
concepción y materialización. La vivienda colecti­
va tiene una mínima incidencia en el conjunto y 
corresponde fundamentalmente a algunos conjun­
tos habitacionales construidos durante los últimos 
años, los que se localizan preferentemente en los 
bordes del área urbana. En cuanto a los tipos de 
vivienda individual, y sobre la base de un catálo­
go tipológico elaborado con anterioridad (Conti, 
1993), se han hallado los siguientes:
a) casa de patios: en diferentes versiones, con 

predominio de la denominada «casa chorizo», 
aparece como el tipo predominante durante el 
siglo XIX y las primeras décadas del actual, con 
una incidencia significativa en la conformación 
del paisaje urbano, particularmente en los sec­
tores de consolidación más antigua.

b) casa compacta racionalista: este tipo, correspon­
diente a las décadas entre 1940 y 1960, aparece, 
por lo general, en sus versiones más modestas, 
las llamadas «casa cajón», tanto en sus varian­
tes con retiros de línea municipal como sin reti­
ros. Se la ha hallado en diversas situaciones: al­
ternando con viviendas más antiguas en áreas 
donde el tejido urbano no se hallaba totalmente 
consolidado o bien en áreas cuya formación co­
rresponde al período de uso del tipo, por lo que 
tienen una mayor incidencia en la caracterización 
del paisaje urbano.

c) «chalet»; correspondiente particularmente a las 
últimas décadas, este tipo, con jardín al frente, 
cubiertas de tejas con pendientes y juegos 
volumétricos pintoresquistas, aparece tanto en 
áreas antiguas, como producto de acciones in­
dividuales de renovación, como en áreas de con­
solidación reciente, donde caracterizan e identi­
fican a los barrios. En la primera situación sue­
len producir quiebres en la conformación 
morfológica de las áreas en que se implantan.

Fuera de estos tres tipos fácilmente identifica- 
bles, aparecen otros que presentan mayor dificul­
tad de clasificación, correspondientes sobre todos 
a edificios construidos durante las últimas déca­
das, en que la instancia tipológica parece no ha­
ber jugado un papel preponderante en la gesta­
ción del proyecto. Los tres tipos identificados 
coadyuvan, no obstante, a la caracterización de 
áreas diferenciadas dentro de la ciudad, lo cual 
se explicará al comentar la interacción entre los 
elementos componentes del sistema urbano.

1.1.4 - Los espacios libres

Respecto a los espacios libres privados, las ca­
racterísticas del sistema parcelario así como los 
tipos arquitectónicos tradicionales indujeron a que 
los mismos se ubiquen en el fondo de las parce­
las. Al describirse el sistema de espacios cons­
truidos se hizo referencia a cómo es posible dife­
renciar áreas a partir de la relación entre espacios 
edificados y libres de las manzanas. En síntesis, y 
como regla general, las áreas centrales, que co­
rresponden a los sectores de consolidación más 
antigua, presentan un predominio del espacio edi­
ficado sobre el libre; éste aparece bajo la forma 
de pequeños espacios desarticulados entre sí. En 
el caso de Chascomús, esa situación es observa­
ble particularmente en algunas manzanas corres­
pondientes al sector más antiguo del trazado, en 
las proximidades de la plaza Independencia.

En los sectores cuya consolidación correspon­
de a las últimas décadas del siglo XIX y las prime­
ras del actual, se observa por lo general un equili­
brio entre ambos tipos de espacios, con la pre­
sencia clara del corazón de manzana. En las áreas
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de formación más reciente se observa la relación 
inversa, por cuanto comienza un predominio del 
espacio libre sobre el construido, no sólo por la 
presencia de lotes baldíos, sino por los menores 
índices de ocupación de las parcelas y la presen­
cia de retiros de líneas de frente y laterales.

En lo que concierne a vías de circulación, es 
posible hacer una primera diferenciación, según 
sus características funcionales y espaciales, en­
tre calles y avenidas. Estas últimas juegan, en 
Chascomús, un papel importante en la estructura 
urbana ya que por ser el trazado el resultado de 
operaciones correspondientes a diferentes épocas, 
las avenidas actúan como límites a la vez que ele­
mentos integradores entre fragmentos urbanos y 
constituyen, también, bordes entre áreas con ca­
racterísticas morfológico-paisajísticas diferentes.

Un rasgo particular observado es la presencia, 
en algunas calles correspondientes al trazado del 
siglo XIX, de ramblas que incluyen forestación. 
Esta situación confiere a dichas arterias una cali­
dad ambiental y paisajística que incide a la vez en 
la identidad de la localidad.

En cuanto a espacios verdes, corresponde en 
primer lugar diferenciar entre plazas, parques y 
espacios verdes de usos específicos. Las plazas 
existentes no obedecen, en cuanto a su localiza­
ción, a un esquema planificado, lo que se debe a 
la forma en que se fue extendiendo el trazado ur­
bano. Por lo general sus dimensiones no exceden 
una manzana. El Parque Libres del Sur constituye 
un espacio de considerables dimensiones que, en 
conjunción con la línea costera sobre la laguna, 
conforman el principal pulmón de la ciudad. El di­
seño del parque se aleja de la geometría que en 
términos generales rige al trazado de la ciudad, 
ajustándose a un criterio pintoresquista común en 
este tipo de espacios verdes.

Corresponde mencionar en este apartado a la 
línea costera sobre la laguna, ya que, sumando la 
avenida costanera, una serie de espacios libres y 
las instalaciones de equipamiento propias de acti­
vidades deportivas y recreativas, conforman uno 
de los rasgos que inciden en el hecho de otorgar 
a Chascomús una identidad particular. En efecto, 
si bien existen otras localidades asentadas en las 
proximidades de accidentes geográficos, quizás 
en ninguna como en Chascomús la presencia y 
las vivencias de los mismos se sientan con tanta 
intensidad.

1.2.- LAS RELACIONES ENTRE LOS ELEMEN­
TOS COMPONENTES DEL SISTEMA Y LOS TI­
POS DE TEJIDO QUE DEFINEN

Sintetizando el modo de interacción de los ele­
mentos componentes del sistema urbano, es po­

sible identificar diferentes tipos de tejido, según la 
siguiente clasificación:

a) tejido tradicional sin renovación. Hay una per­
sistencia de las características morfotipológicas 
originales, el paisaje urbano se caracteriza por 
su coherencia y homogeneidad.

b) tejido tradicional con renovación. Frente a la 
alternativa que supone la renovación total de 
áreas de acuerdo con planes y proyectos pre­
vios, en nuestras ciudades se ha practicado una 
forma de renovación consistente en el reempla­
zo puntual de un edificio por otro. Los inmuebles 
reemplazados son, por lo general, aquéllos que 
resultan inadecuados para requerimientos fun­
cionales actuales o bien que han llegado a un 
grado de obsolescencia de muy difícil o costosa 
reversión. Es corriente también la renovación por 
motivos de especulación en el uso del suelo, ya 
que las normas de planeamiento permiten, en 
algunas áreas, volúmenes construidos muchas 
veces superiores a los existentes. Por estos 
motivos, las operaciones de renovación se han 
realizado particularmente en las áreas centra­
les de aquellas ciudades que han tenido un cre­
cimiento de población y/o económico relevante.

Esta modalidad de renovación lleva a que las 
áreas en cuestión presenten una característica de 
hibridez morfotipológica, en caso que la renova­
ción no haya sido total y el área no haya cambia­
do por completo su fisonomía. Al observar situa­
ciones de renovación parcial se pueden identifi­
car dos estados posibles:
- renovación manteniendo las características 

morfológicas originales: si bien se han reempla­
zado edificios antiguos, los nuevos conservan 
la escala de los primigenios. Puede haber mo­
dos diferentes de ocupar la parcela, pero, sobre 
todo, aparece una diversidad tipológica. Por un 
lado puede interpretarse esta situación como un 
testimonio del paso del tiempo y de los cambios 
que, inevitablemente, se producen en la ciudad. 
Pero los nuevos edificios pueden atentar contra 
el carácter del área e ir en detrimento de su co­
herencia y homogeneidad. Si bien los rasgos 
morfológicos generales no han sido sustancial­
mente alterados, el área resulta híbrida en cuanto 
a tipos y lenguaje arquitectónico.

- renovación con alteración de las características 
morfológicas originales: en esta situación los edi­
ficios antiguos son reemplazados por otros que, 
además de representar tipos y lenguajes arqui­
tectónicos diferentes, provocan una ruptura en 
la escala. No sólo se disloca la identidad y ca­
rácter del área sino también su coherencia 
morfológica. Esta situación se observa funda­
mentalmente al incorporarse la edificación en 
altura.

c) tejido tradicional incompleto con completamien-
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to en épocas diferentes. Se han observado áreas 
en que el tejido tradicional no había llegado a 
consolidarse totalmente, completándose la ocu­
pación en períodos posteriores, lo que supone 
modos diferentes de ocupación de las parcelas 
y diversidad tipológica. En cuanto al resultado, 
es una situación asimilable a los casos de áreas 
con tejido tradicional que han pasado por un pro­
ceso de renovación parcial.

d) tejido nuevo. Estas áreas muestran un paisaje 
que, sobre el soporte del trazado y parcelamiento 
tradicionales, se caracterizan por la preponde­
rancia de tipos arquitectónicos más recientes con 
sus modos propios en cuanto a la ocupación de 
los lotes. Pueden ser consideradas testimonios 
de modos de concepción del entorno diferentes 
a los denominados tradicionales.

e) tejido nuevo incompleto. Se trata de áreas en 
proceso de consolidación en las que no se ha 
realizado aún la ocupación del total de las par­
celas. Su característica es un tejido disperso, con 
una cantidad considerable de lotes baldíos.

En el caso de Chascomús, ha sido posible ha­
llar todas las variantes que se enunciaron más 
arriba. Se procede, por lo tanto a una descripción 
sucinta de las características de las áreas que es 
dable identificar. (Fig. 7)

A.- Areas con base de tejido tradicional
Corresponden a los sectores de consolidación 

más antigua de la ciudad, tanto al trazado primiti­
vo alrededor de la plaza principal como la primera 
extensión iniciada a mediados de siglo XIX. Den­
tro de este sector se han podido, a la vez, identifi­
car distintas subáreas:
- A1 (Fig. 8): es el sector más antiguo de la locali­

dad, comprendido entre el parque Libres del Sur 
y las avenidas Lastra y Lamadrid. Presenta un 
tejido urbano compacto, con predominio del es­
pacio edificado sobre el libre, lo que se debe, en 
parte, al tamaño exiguo de las parcelas. Es un 
sector consolidado entre fines de siglo XIX y prin­
cipios del actual, lo que se evidencia en el pre­
dominio de tipos arquitectónicos basados en las 
variantes de las casas de patios. Se han obser­
vado casos de renovación puntual, lo que no in­
cide en la morfología general del área, ya que, 
por lo general, los tipos más modernos no pro­
vocan quiebres en lo que concierne a alturas de 
edificación o modos de ocupación de las parce­
las. Sólo a nivel excepcional se ha observado la 
inserción de edificios que provocan quiebres en 
la continuidad de la línea de edificación. Hacia 
el Norte, la Avenida Lastra conforma un claro 
borde, en tanto que en las otras direcciones se 
puede detectar una franja de transición hacia 
otras situaciones, lo que se evidencia particu-

Figura 8:

Figura 9:
Figura 7: Plano de áreas diferenciadas según sus característi­
cas morfológicas y paisajísticas.
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larmente en la mayor incidencia de tipos edilicios 
correspondientes a las décadas de 1940 y 1950. 
Predomina el uso residencial, con la inclusión 
de algunos usos institucionales, concentrados 
en el entorno de la plaza Independencia. Se 
puede considerar al sector como el de mayor sig­
nificación histórica de Chascomús, ya que cons­
tituye el núcleo original de la ciudad. Es, a la 
vez, el área que contiene los principales hitos 
arquitectónicos.

- A2 (Fig. 9): este sector corresponde a parte del 
trazado proyectado por Arrufó en 1855. Por tres 
de sus lados presenta límites claros respecto a 
otras situaciones de tejido, representados por las 
avenidas Pedro N. Escribano, Lamadrid y Las­
tra. El modelo volumétrico de las manzanas co­
rresponde al bloque compacto con fachada con­
tinua y espacios libres en el centro, conforman­
do corazón de manzana. Se verifica un equili­
brio entre espacios edificados y libres, aunque 
los últimos son imperceptibles desde el espacio 
público. El período de consolidación se puede 
ubicar entre fines del siglo XIX y principios del 
actual, lo que queda claro por la alta incidencia 
en el paisaje urbano de tipos edilicios corres­
pondientes a esa época. Al igual que el sector 
denominado A1, ha sufrido renovaciones pun­
tuales que no alteraron las características 
morfológico-paisajísticas generales.

Figura 11:

En cuanto a usos, se puede hablar de un área 
mixta, ya que acompañando al residencial, el e- 
quipamiento tiene una incidencia importante, par­
ticularmente en los rubros comerciales. Al respec­
to, se han detectado situaciones particulares, como 
la calle Libres del Sur, principal arteria comercial, 
o el sector comprendido entre las terminales fe­
rroviaria y automotor, donde la actividad comer­
cial tiene un peso considerable.

Este sector puede ser considerado como el área 
central de la ciudad. La presencia de la vía ferro­
viaria, segmentando al área, tiene incidencia en 
los aspectos funcionales ya que ha actuado como 
barrera para la expansión de funciones propias de 
área central, aunque no implica un corte en las 
características morfológicas generales.

B (Fig. 10): Areas con base de tejido tradicional 
incompleto

Estas áreas corresponden a parte del trazado 
del siglo XIX, hacia el Oeste de la Avenida 
Lamadrid. La ocupación parcial de la zona de 
acuerdo con lo que se ha denominado tejido tradi­
cional se hace evidente por la convivencia entre 
tipos correspondientes a las casas de patios, en 
sus expresiones más modestas, con otros corres­
pondientes a las décadas de 1940 y 1950, pre­
sentes asimismo en variantes modestas, tales 
como la casa cajón.

Si bien se nota una tendencia a la conforma­
ción de una línea de edificación continua, son fre­
cuentes los quiebres producidos por retiros, tanto 
de la línea municipal como de los ejes divisorios. 
A partir de esta situación se observan 
interrelaciones entre los espacios libres privados 
ubicados en los fondos de las parcelas y la vía 
pública.

C: Areas con tejido nuevo
Se trata de los sectores de consolidación más 

reciente. Se pueden distinguir diferentes situacio­
nes de paisaje urbano, caracterizadas sobre todo 
por los tipos arquitectónicos predominantes. En ge­
neral, estas áreas presentan la residencia como 
uso predominante, el sistema parcelario se ajusta 
a esquemas típicos y no ha sufrido prácticamente 
alteración. Se verifica un predominio, a nivel de 
manzana, de los espacios libres sobre los edifica­
dos, por lo cual se da un tejido abierto, con grados 
diferenciados de dispersión según el sector de que 
se trate. Los sectores diferenciados son:

- C1 (Fig. 11): es el producto de la extensión de la 
ciudad siguiendo la dirección del eje vial que con­
duce hacia la Ruta 2. Presenta un tejido urbano 
disperso, en el que son frecuentes los retiros de 
la edificación respecto a los límites de las par­
celas. Los tipos edilicios predominantes corres­
ponden a viviendas modestas en expresiones

Fisura 10:

1 3



que van de los años 40 hasta el presente.
- C 2 (Fig. 12): son las áreas que presentan los 

mayores grados de dispersión del tejido, funda­
mentalmente a partir de la ocupación parcial de 
las manzanas, por lo que predominan edificios 
aislados entre sí. Es el sector que actúa como 
transición gradual entre las áreas urbanas con­
solidadas y el área rural, por lo que se puede 
hablar de un área periférica. Los tipos edilicios 
son viviendas modestas materializadas funda­
mentalmente durante las dos últimas décadas.

- C 3: si bien se trata de un sector de la ciudad 
contiguo al núcleo primitivo y su trazado apare­
ce ya definido en el plano de 1855, la ocupación 
total se produjo a partir de la cuarta década del 
presente siglo, a excepción de algunos edificios 
aislados que revelan la ínfima ocupación ante­
rior. En el marco de una cierta heterogeneidad 
tipológica, se observa la tendencia al predomi­
nio del tipo «chalet», particularmente en el sec­
tor más próximo a la laguna, lo que produce una 
lectura de línea municipal discontinua, con es­
pacios de transición entre el público y el 
netamente privado. Entre esta área y la denomi­
nada A1 se da una franja de transición en la que 
conviven tipos edilicios correspondientes a épo­
cas diferentes, tales como casas de patios, ca­
sas cajón y chalets.

- C 4 (Fig. 13): es otro de los sectores de la ciudad 
que se ha consolidado en época reciente. En 
cuanto a las características de su paisaje, no 
presenta rasgos claramente definidos, a partir 
de la heterogeneidad de tipos arquitectónicos, 
si bien los edificios más recientes responden, 
por lo general, a las características del chalet.

1.3.- APROXIMACIÓN A LA ESTRUCTURA UR­
BANA

Los elementos urbanos singulares (avenidas, 
parques, plazas, edificios institucionales) inciden 
en la caracterización de la estructura urbana, a lo 
que se suma el hecho que, en algunos casos, han 
actuado históricamente como inductores de forma­
ción y consolidación del tejido.

En Chascomús el sistema vial constituye un im­
portante elemento definitorio de la estructura. Una 
serie de avenidas conforman no sólo una red cir­
culatoria principal sino que, a la vez, límites preci­
sos entre áreas con características paisajísticas 
netamente diferenciadas, correspondientes a ve­
ces a distintas épocas de extensión de la ciudad.

A dichas arterias deben sumarse algunas ca­
lles que, sobre todo a partir de las actividades que 
albergan, se constituyen en contenedoras de flu­
jos principales de tránsito, como ocurre con la ca-

Figura 14: Elementos definitorios de la estructura urbana

Figura 12:

Figura 13:
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lie Libres del Sur, principal arteria del área central 
de la ciudad. Los espacios verdes juegan asimis­
mo un papel destacado en la estructura, ya sea a 
escala de toda la ciudad, como la plaza Indepen­
dencia, en conjunción con los edificios que la 
enmarcan, o el parque Libres del Sur, o bien a 
escala barrial, como el caso de algunas plazas 
secundarias.

En la Figura 14 se expresan los elementos que 
definen la estructura urbana de Chascomús, los 
que sumados a la detección de tipos diferencia­
dos de tejido, expresan una síntesis de la situa­
ción actual, a nivel morfológico-paisajístico, de la 
ciudad.

1.4.- IDENTIFICACIÓN Y DELIMITACIÓN DE PO­
TENCIALES ÁREAS DE CONSERVACIÓN

A partir de la aplicación de criterios de valora­
ción relacionados con la significación histórica y 
ambiental de cada uno de los sectores identifica­
dos en el apartado anterior, se han identificado, 
como potenciales áreas de conservación, las si­
guientes (Fig. 15):

a.- Plaza Independencia y su entorno (Fig. 16): 
resulta el sitio que presenta una mayor conjun­
ción de valores. Núcleo de origen de la locali­
dad, la manzana ocupada por la Municipalidad 
comprende el sitio de implantación del fuerte San 
Juan Bautista de Chascomús. La plaza agrupa

Figura 15: Identificación de áreas de conservación

en su entorno algunos de los edificios de mayor 
contenido histórico (Iglesia, Casa de la Cultura). 
Su definición como área de conservación se 
puede establecer a partir de la delimitación por 
los fondos de parcelas con frente hacia la plaza. 
Se consideran valores fundamentales a preser­
var la espacialidad del sitio, la volumetría y es­
cala de su marco edificado y los edificios que 
presentan valor intrínseco, tanto por motivos his­
tóricos como arquitectónicos.

b. - Area comprendida entre las avenidas Lamadrid 
y Lastra, calle La Rioja y Parque Libres del Sur 
(Fig. 17): presenta significativo valor tanto en as­
pectos históricos, paisajísticos y tradicionales. 
Se consideran valores a preservar su trazado y 
la configuración morfológica, incluyendo relación 
entre espacios construidos y libres, volumen y 
escala. Respecto a los componentes edilicios, 
el área no es absolutamente homogénea. Co­
rresponde por lo tanto, identificar subsectores a 
partir del predominio de los tipos arquitectóni­
cos más representativos de su período de con­
solidación, es decir las casas de patios, en los 
que tendrá mayor incidencia la conservación a 
escala de edificios.

c. - Area comprendida entre avenidas Lamadrid, 
Lastra y Pedro N. Escribano y calle Lincoln (Fig. 
18): presenta destacable valor en los aspectos 
paisajísticos y tradicionales y también, aunque 
en menor medida, en el histórico. Se consideran

Figura 17:
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valores a preservar el trazado y la configuración 
morfológica, incluyendo algunas situaciones am­
bientales y espaciales particulares como las ca­
lles con ramblas. En cuanto a la escala arqui­
tectónica caben las mismas consideraciones ex­
presadas en el apartado anterior.

Incluidas en el área se encuentran dos situacio­
nes particulares:

- Estación de ferrocarril y entorno: presenta valor 
histórico y, en menor medida, paisajístico y tra­
dicional, ya que se observa un grado considera­
ble de renovación en uno de los lados de la pla­
za, lo que le otorga una cierta falta de continui­
dad y homogeneidad. Se considera que es valor 
a conservar la morfología del sector, incluyendo 
algunos elementos arquitectónicos, como las ins­
talaciones ferroviarias o el alineamiento comer­
cial en uno de los lados de la plaza.

- Calle Libres del Sur: presenta relativo valor his­
tórico como eje que conecta las dos principales 
plazas y nodos (cívico y ferroviario). Su morfolo­
gía no se encuentra sustancialmente alterada; 
la concentración de actividades comerciales tie-

Figura 19:

ne su incidencia en la calidad visual del espacio 
urbano, a partir de la aparición de publicidad, 
marquesinas, etc. Se considera valores a pre­
servar las condiciones morfológicas, a lo que 
deben sumarse algunos edificios relevantes. 
Correspondería, mediante un estudio particula­
rizado, conciliar la presencia de valores a pre­
servar con el desarrollo de la dinámica propia 
de una arteria comercial.

d.- Franja costera y Parque Libres del Sur (Fig. 
19): por la incidencia del elemento natural y su 
destacada participación en la identidad local, es­
tos sectores deben ser considerados como áreas 
de conservación.

1.5.- ELECCIÓN DE ÁREAS PRIORITARIAS PARA 
LA REALIZACIÓN DEL INVENTARIO

Una vez conocidas las características de las 
diferentes áreas, se procedió a la aplicación de 
criterios de valoración que permitieran establecer 
prioridades para el relevamiento del patrimonio 
sobre la base de criterios históricos, ambientales 
y edilicios.

En este sentido se definió como área priorita­
ria la comprendida por las avenidas Lamadrid y 
Lastra y el borde costanero de la laguna de 
Chascomús, considerando que la misma presenta 
la mayor conjunción de valores, ya que:
- constituye el área fundacional de la localidad
- contiene los principales edificios institucionales, 

algunos de ellos con significativo valor histórico 
y arquitectónico

- el tejido urbano se caracteriza por su homoge­
neidad en lo que concierne a modos de ocupa­
ción de las parcelas y altura de edificación, con­
teniendo a la vez un número considerable de edi­
ficios antiguos

- presenta una situación ambiental particular en el
borde costero sobre la laguna, acompañado por 
un tejido urbano característico •

- contiene el Parque Libres del Sur, principal es­
pacio verde de la localidad y la plaza Indepen­
dencia, de valor histórico, ambiental y social.

En segundo término se ubica el área compren­
dida por las avenidas Lamadrid, Lastra, Escriba­
no y la calle Lincoln. En este caso se trata del área 
desarrollada y consolidada a partir de mediados 
del siglo XIX, caracterizada por la homogeneidad 
del tejido urbano y la presencia significativa de edi­
ficios antiguos.
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2.- ETAPA DE PREINVENTARIO. AJUSTE EN EL ESQUEMA METODOLOGICO Y EN EL DISEÑO DE
LOS INSTRUMENTOS DE REGISTRO

2 . 1 REELABORACIÓN TEÓRICA

En forma previa a la realización del trabajo de 
campo, se procedió a una reelaboración teórica 
del sistema propuesto, que incluyó el diseño de 
nuevos instrumentos de registro. El aporte con­
ceptual más significativo respecto a lo elaborado 
anteriormente consistió en la profundización del 
marco teórico correspondiente al patrimonio pai­
sajista, lo que se describe en el apartado siguien­
te, así como la incorporación de una nueva ficha 
paisajístico-ambiental correspondiente a la esca­
la de sitio.

En lo que concierne a la escala edificio, se pro­
cedió al diseño de una nueva ficha. Al evaluar la 
utilizada en la primera etapa del trabajo (Morosi et 
al., 1996), se observó que poseía una serie de 
preguntas abiertas que podían dificultar el proce­
samiento de la información, por lo que se conside­
ró oportuno proceder al diseño de una nueva en 
la cual la información aparezca sistematizada con 
arreglo a categorías establecidas en forma pre­
via. Esta decisión se orienta a facilitar el proceso 
de interpretación y elaboración de la información 
obtenida, incluyendo la posibilidad de confeccio­
nar bases de datos informatizadas, a la vez que 
facilita su completamiento, con la posibilidad de 
mejor transferencia para su utilización.

2.1.1.- El registro del patrimonio paisajista

Las primeras evaluaciones de carácter patri­
monial recayeron, tanto a nivel internacional como 
nacional, sobre obras de arquitectura y urbanis­
mo. Más tarde, la imposibilidad de considerar a 
estas obras de manera independiente de su con­
texto, incorporó al entorno en este reconocimien­
to. Este centro de interés primero, que recayó so­
bre elementos aislados, hizo que aún en Inglate­
rra, donde la predilección por el paisajismo es ge­
neralizada, el registro de los jardines comenzara 
sólo hace dos décadas y se desarrollara a un rit­
mo pausado (Goodchild, 1997). Circunstancias que 
se relacionan, asimismo, con la relativa juventud 
de la arquitectura paisajista como disciplina.

El registro del patrimonio se hace perentorio 
en el caso de los paisajes culturales y jardines his­
tóricos dada la alta fragilidad de los mismos, deri­
vada del carácter biológico de parte de sus ele­
mentos componentes. Esta particularidad que le 
confiere características cambiantes y dinámicas al 
responder a los ciclos biológicos (creación, desa­
rrollo, madurez, decrepitud, renovación, etc.), 
estacionales (primavera, verano, otoño e invier­
no) y aún diarios (definidos básicamente por la 
variación de la luz), debe trasladarse a su sistema

de relevamiento de manera reflejar aquellas propie­
dades que hacen a su identificación. Portal motivo, 
el inventario de bienes paisajistas requiere ser com­
pletado por primera vez en cada una de las estacio­
nes, alternándose posteriormente en las actualiza­
ciones consecutivas.

El inventario de áreas paisajistas permite obte­
ner un conjunto de información que facilita su es­
tudio, comprensión y procesamiento. De modo 
comparativo se pueden obtener otras perspecti­
vas de este conocimiento y a su vez transmitirlas 
a otros conformando una red. Además el detalle 
del sitio conduce a una evaluación más precisa 
del recurso y sus posibilidades de manejo y con­
servación. Entre los antecedentes del registro del 
patrimonio paisajista se encuentra el trabajo reali­
zado por Carmen Añon (Añon, 1983). Asimismo, 
ha sido el tema del Seminario desarrollado en 1997 
en la Facultad de Agronomía de la Universidad de 
Buenos Aires, donde se pudieron observar las re­
flexiones y experiencias de distintas organizacio­
nes gubernamentales, educativas y vecinales, rea­
lizadas en pos de mantener caracterizados espa­
cios verdes públicos (Berjman et al., 1997).

El relevamiento sistematizado de elementos 
componentes e información antecedente, encuen­
tra en su ficha la herramienta básica. En el caso 
específico del acervo paisajista, este instrumento 
refleja la naturaleza interdisciplinaria del estudio 
de sus componentes. Aún más, en algunos casos, 
las particularidades otorgadas al sitio por los 
intangibles son aquéllas que le dan mayor signifi­
cado, por lo cual la definición de estos atributos 
presenta la mayor dificultad dado que provienen 
de la percepción y, como consecuencia, del mun­
do subjetivo de cada persona.

A escala nacional la falta o pérdida del registro 
de los antecedentes es uno de los rasgos genera­
lizados de las áreas públicas que incluso, en nu­
merosos casos, han sufrido intervenciones que 
ignoraron deliberadamente la historia del lugar y, 
en consecuencia, contribuyeron a borrarla. En los 
últimos años la Comisión Nacional de Museos, 
Monumentos y Lugares Históricos, máximo orga­
nismo nacional que se ocupa de la protección de 
nuestro patrimonio, ha determinado como Monu­
mento Histórico Nacional a los siguientes espa­
cios públicos: el Jardín Botánico, la Plaza de Mayo 
y Plaza San Martín de Buenos Aires, el Parque 9 
de Julio de Tucumán. No obstante, es imprescin­
dible evaluar otros niveles de interés correspon­
dientes a distintos contextos geográficos que ha­
cen a la determinación de valores de escala Ínter-
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nacional, nacional, regional o local y a sus respec­
tivas medidas de protección.

El concepto de paisaje se enlaza en nuestra re­
gión con el de los jardines históricos debido a que 
nuestros escenarios naturales han cubierto la di­
mensión histórica en la que dominaban los ciclos 
de la naturaleza, frente a la tradición estética preva­
leciente en el diseño de parques y jardines.

El interés histórico de un paisaje urbano o rural 
se define a partir de la satisfacción de alguna de las 
siguientes condiciones:
- Dar testimonio para el estudio de la historia de la 

modificación de la tierra por el hombre.
- Asociarse a hechos, personas o ideas de interés 

histórico.
- Formar un área de valor con edificios, monumen­

tos u otros elementos.

Este concepto brinda un criterio científico que 
incide en la toma de decisiones respecto de la con­
servación. Con relación a los propietarios de los 
sitios se establecen tres posibilidades que en al­
gunos casos han cambiado de una a otra en dis­
tintos períodos:
- Los vinculados al uso doméstico o privado.
- Los relacionados con una comunidad particular.
- Los destinados a la recreación pública. 

(Goodchild, 1997).

Estado, intervenciones, valor y autenticidad son 
cuatro aspectos esenciales dentro del campo de 
registro, dado que si el fin del registro se orienta a 
la preservación, ésta conlleva implícita una valo­
ración y ésta puede tener distintas dimensiones. 
Las dos primeras variables, estado e intervencio­
nes, pueden condicionar de manera irreversible 
la evaluación del bien dado que rectificar ciertos 
grados de degradación o transformación, especial­
mente si han desnaturalizado totalmente el área, 
hacen perder sentido a su rehabilitación.

Con relación al valor, una clasificación realiza­
da por un grupo de ICOMOS para el relevamiento 
de los sitios de patrimonio mundial, detalla los si­
guientes tipos (Pernaut, 1997):

C u l t u r a l e s :
-  o r i g i n a l i d a d ,  a  p a r t i r  d e  l a  c a n t i d a d  d e  c a s o s  r e p r e s e n ­

t a t i v o s
-  i d e n t i d a d ,  b a s a d o  e n  e l  r e c o n o c i m i e n t o  d e t e c t a d o  a  

t r a v é s  d e  e n c u e s t a s  o  t r a b a j o  c o n  l a  c o m u n i d a d
-  t é c n i c o - a r t í s t i c o s ,  d e t e r m i n a d o  p o r  l a s  i n v e s t i g a c i o n e s  

d e  l o s  e s p e c i a l i s t a s .
S o c i o - e c o n ó m i c o s :

-  e c o n ó m i c o ,  v a l o r  g e n e r a d o  p o r  e l  b i e n
-  s o c i a l ,  i n t e r a c c i ó n  c o n  l a  c o m u n i d a d

F u n c i o n a l :
-  u s o  o r i g i n a l

-  u s o  a c t u a l
E d u c a t i v o :

-  h i s t ó r i c o
-  c u l t u r a l

P o l í t i c o

Por su parte la autenticidad debería compren­
der a los materiales, el diseño y la implantación.

El completar la ficha de inventario demanda una 
tarea multidisciplinar de envergadura, muy difícil 
de implementar en tiempo breve con escasos re­
cursos. Este obstáculo lleva a la necesidad de plan­
tear el proceso en etapas sucesivas de aproxima­
ción que permitan obtener rápidamente un regis­
tro abarcador de la totalidad de espacios libres. 
La primera valoración, dirigida a la preservación 
implícita en la ficha de preinventario, determinará 
si se justifica un relevamiento exhaustivo a nivel 
del inventario.

El relevamiento no debe restringirse a las par­
tes componentes del área libre si no que requiere 
detectar la imagen global de ese ambiente, ya que 
éstas, en sí mismas, muchas veces plantean se­
rias dificultades (como ser, identificar algunas es­
pecies). La detección de la estructura espacial del 
área presenta un aspecto que requiere una for­
mación específica entrenada para percibir la deli­
mitación de llenos y vacíos, materializados en dis­
tintos grados y escalas por material vegetal y ar­
quitectónico. El genius loci del lugar es el produc­
to sobre el observador de las características del 
sitio, sumadas a su historia y estado. El material 
gráfico, planos y fotos, contribuye a dar una idea 
más acabada, en tanto quien lo seleccione haya 
podido detectar la totalidad. Entre las variables que 
definen los espacios abiertos es importante deter­
minar a las envolventes urbanas, el entorno inme­
diato que circunscribe y condiciona al sitio a partir 
de alturas, sombras, presencia y calidad de ele­
mentos tales como carteles, luminarias, etc., del 
mismo modo que en el ámbito rural es el área allen­
de los límites la que, en algunos casos, otorga vi­
suales y carácter al sitio.

La cantidad de elementos y variables de análi­
sis a identificar en el relevamiento, el dinamismo 
inherente a los componentes biológicos y a los es­
tados derivados también del uso, demandan una 
actualización constante propia del sistema de in­
ventario. Estas características señalarían a la 
digitalización de imágenes y utilización de software 
específicos de fácil utilización, como las herramien­
tas de adecuación ideal para el procesamiento y 
archivo de la información. Como contrapartida, las 
dificultades de precisar y obtener estos equipos 
informáticos hace que se deba comenzar la tarea 
de manera más artesanal.
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2.2.- LOS INSTRUMENTOS DE REGISTRO ADOP­
TADOS

Se ha establecido una estructura de ficha gené­
rica, para todos las escalas y espacios libres o cons­
truidos, para el registro de datos tales como identi­
ficación, legales, historia, usos y emplazamiento. 
Los rubros incluidos son:

Identificación. Localización
Denominación', se consigna si el bien posee alguna de­

nominación por la cual se identifica. Ej.: Municipali­
dad de Chascomús, Capilla de los Negros, Parque Li­
bres del Sur.

Ubicación: se consigna el nombre o número de calle y 
número de puerta. En caso que algún dato falte o no 
se tenga con precisión, se podrá hacer referencia a ca­
minos, mojones, etc.

Datos catastrales', se consigna, según corresponda, los 
datos de Circunscripción, Sección, Fracción, Chacra, 
Quinta, Manzana, Parcela y Subparcela.

Coordenadas IGM (Instituto Geográfico Militar): se 
consigna, según las planchetas del Instituto Geográfi­
co Militar, la latitud y longitud. Estos datos pueden 
omitirse en caso de bienes ubicados en áreas urbanas, 
cuya localización quede claramente identificada a tra­
vés de la calle y número.

Datos Legales
Propietarios: se consigna nombre de propietarios origi­

nal y actual del inmueble.
Ocupante: en caso que el inmueble esté ocupado por 

persona física o jurídica que no sea el propietario, se 
consigna nombre o razón social, según corresponda.

Protección: se consigna si el inmueble tiene alguna de­
claratoria a nivel internacional, nacional, provincial o 
municipal. En todos los casos, corresponde mencio­
nar la categoría de la declaratoria, fecha y número de 
instrumento legal correspondiente.

Historia del Bien
Proyectista: se consigna nombre, profesión y, si se dis­

pone de los datos, fecha de nacimiento y de muerte.
Constructor: se completarán los datos indicados para 

Proyectista.
Fecha de construcción: aclarando si es exacta (e) o 

aproximada (a)
Modificaciones: se reseña brevemente las diversas mo­

dificaciones o intervenciones que tuvo el bien y que 
sean evidentes desde el exterior.

Usos
Original: hace referencia al uso para el cual el bien fue 

construido.
Otros: en la medida de disponer de los datos, se hará 

referencia a los diversos usos que el bien fue teniendo 
a lo largo del tiempo, especificando en lo posible el 
periodo.

Actual: hace referencia a la función actual del inmueble 
Emplazamiento

Este rubro fue incorporado en función de incluir in­
formación acerca de la situación relativa del inmueble en 
el contexto urbano y en su entorno inmediato. La infor­
mación que se incluye es:
Emplazamiento: se consigna el área de la ciudad en que 

el bien se encuentra implantado, según el siguiente es­
quema:

- urbana, área central
- urbana
- suburbana
- rural
Situación ambiental: se consigna las características 

morfológico-paisajísticas del entorno en que se halla 
implantado el bien, haciendo referencia a los rasgos 
del tejido urbano (compacto, abierto, disperso), si se 
trata de edificios se indica si el mismo forma parte de 
un alineamiento, si se encuentra aislado, si está inte­
grado a su entorno o si forma un elemento atípico, etc.

Retiros de líneas municipal y  de ejes divisorios. En caso 
de edificios, esta información tiene en cuenta la situa­
ción de edificio respecto a los límites de la parcela en 
que se implanta.

La aparición de campos de registro diferentes 
surge a partir del reconocimiento de los distintos 
materiales y diseños con los que trabaja cada una 
de las disciplinas que concretan estos diversos es­
pacios físicos.

En el caso de la ficha referente a las calidades 
paisajísticas de sitios urbanos, el relevamiento más 
detallado necesario en función de precisar el am­
biente y la necesidad de incorporar mayor infor­
mación gráfica que la registrara, hizo que se opta­
ra por una disposición apaisada que intenta facili­
tar el relevamiento in-situ.

2.2.1.- Ficha escala sitio (características paisa- 
jístico-ambientales)

Esta ficha tiene como objetivo registrar los ele­
mentos componentes y significativos del sitio a los 
fines de detectar especialmente sus calidades am­
bientales y paisajistas. Entendemos al sitio como 
un concepto abarcador de diversos espacios abier­
tos definidos por una relación de llenos y vacíos, 
en este caso referido a espacios públicos urbanos 
tales como una calle, una plaza o un parque. Es­
tas tres tradicionales tipologías exhiben de mane­
ra predominante dos configuraciones espaciales 
básicas que podríamos sintetizar en el canal ur­
bano y el vacío central, de las que se derivan nu­
merosas variantes. La presencia de estas áreas 
abiertas otorga carácter propio a los sectores que 
conforman e integran, propiedades que se inten­
tan reflejar en este preinventario.
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2 .2 .1 .1 Ficha escala sitio: canales urbanos

El valor paisajístico ambiental de las calles nos 
indujo a incorporar, dentro de esta misma escala 
de registro, a una nueva ficha referida específica­
mente a estos canales. En ella se recogen los da­
tos comunes en relación a la identificación y apa­
recen otras variables propias de la tipología:

Descripción y Características
Se define el uso al momento del registro incorporán­

dose, si se dispone de información, la variación que pue­
de haber habido en el mismo en distintos períodos.
Morfología

Se establece el perfil del canal a través de la presen­
cia o no de retiros de línea municipal y ejes medianeros 
en ambas bordes, la altura de la edificación en metros y 
cantidad de niveles y la vegetación con sus característi­
cas más representativas: continuidad o irregularidad, es­
tado y tamaño. Estas últimas características fueron de­
terminadas en función de un ejemplar tomado como re­
presentativo del alineamiento.

Con relación al estado del elemento vegetal, se con­
sideró:
- Bueno: no presenta problemas de desarrollo, 

fítopatológicos, ni podas incorrectas.
- Regular: exhibe déficits de forma o problemas sanita­

rios subsanables con un tratamiento.
- Malo: cuando se recomienda su sustitución por la im­

portancia de los problemas observados.
A los fines de determinar el tamaño se establecieron 

de manera independiente de las especies tres portes:
- Chico: hasta 3 m de altura.
- Mediano: entre 3 y 8 m
- Grande: ejemplares mayores de 8 m

El conjunto de estas variables indujo a la determina­
ción de una estructura espacial dominante clasificada 
como corredor continuo, discontinuo, espacio central y 
otros.

El relevamiento del equipamiento y mobiliario ur­
bano comprende la existencia de iluminación, señaliza­
ción, bancos, cestos, juegos, etc. Asimismo, se especifi­
ca la presencia de hitos, mojones o referentes', determi­
nando para todos los casos su estado en tres categorías:
- Bueno: cuando exhibe un adecuado funcionamiento y/ 

o mantenimiento.
- Regular: en el caso que se observe un cierto grado de 

deterioro en algunos de los componentes, sin que el 
mismo implique su obsolescencia

- Malo: en el caso que el deterioro haya alcanzado tal 
magnitud que los trabajos para su rehabilitación com­
prometan trabajos desmedidos.

Valoración
Se ha contemplado dos tipos básicos de valoración (his­

tórica y paisajístico-ambiental) entendiendo que las 
mismas, a los efectos de esta ficha síntesis, abarcan

valoraciones culturales, socio-económicas, funciona­
les y educativas.

Valor histórico: está basado en el reconocimiento del si­
tio como escenario en el que ocurrieron hechos o su­
cesos significativos para la historia de la comunidad.

Valor paisajístico-ambiental'. comprende una evaluación 
de la calidad del área en su conjunto a fin de percibir el 
carácter del sitio como un todo a partir de la relación 
entre las partes que lo componen. Por ejemplo, un si­
tio puede tener valor paisajístico-ambiental aunque bue­
na parte de sus componentes presenten cierto grado 
de deterioro si éstos no afectan la composición espa­
cial del conjunto. Por el contrario, los elementos que 
integran una plaza pueden estar en óptimo estado pero 
si ésta no posee un diseño o una integración adecuada 
que la jerarquice, el área carecerá de valor.

Observaciones
Se destina este espacio para citar brevemente aquellos 
rasgos, elementos o calidades que no hayan sido con­
templados con anterioridad.

Gráficos
Se registra la gráfica en planta y corte, así como fotos 
del sector. Asimismo, se intercala una planilla referida 
a materiales de recubrimiento y su estado.

2.2.1.2.- Ficha escala sitio urbano (Figs. 20a, 20b, 
21a y 21b)

Características Físicas
Superficie aproximada: estimación del área.
Forma perimetral: se referencia en una primera instan­

cia a la regularidad o no de la forma y de ser posible en 
el primer caso a una figura geométrica.

Trazado: se establece tres posibilidades básicas corres­
pondientes a los estilos de diseño reconocidos (simé­
trico, paisajístico o mixto).

Bordes: de acuerdo al grado de permeabilidad puede ser 
abierto, permeable o cerrado.

Topografía: plana o quebrada.
Pendiente: suave o abrupta a partir de un gradiente ob­

servable a simple vista.
Vegetación, se reconocen tres estratos:
- Arbóreo: en el que se establece el tipo de agrupamiento

en macizos (conjunto de grupos), alineamientos (se­
cuencia de ejemplares), grupos (conjunto de ejempla­
res) y aislados.

- Arbustivo: comprende igual tipo de agrupamiento co­
rrespondiente a este tamaño de vegetación.

- Herbáceo: relacionado con la presencia de material 
vegetal de escasa altura que actúa básicamente como 
recubrimiento o en las resoluciones de detalle.

Areas libres: se determina un porcentaje aproximado de 
área libre en relación a los llenos definidos por la masa 
vegetal o edilicia y se establece el tipo de recubrimien­
to contemplando tres posibilidades básicas césped, are­
na y pedregullo, a las que pueden adicionarse otras.
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Circulaciones: se contempla una primer clasificación en 
principales, aquellas que vinculan con áreas o edificios 
de mayor jerarquía, y secundarias, las que llevan a es­
pacios menores o circunscriptos. Se determina el tipo 
de uso en vehicular, especificando el caso de las bici­
cletas, y peatonal, dejando la posibilidad de dar mayo­
res referencias en otros.

Equipamiento e infraestructura: se determina la presen­
cia de juegos, cestos, iluminación, bebederos, seña­
lándose en su caso otros.

Elementos singulares o representativos: se dividió en 
naturales, como un árbol con características especia­
les o una laguna y culturales, como una fuente o escul­
tura conmemorativa.

Estado de Conservación
Estado general: es el resultado de la observación del área 

y del análisis de los elementos componentes efectuado 
durante el completamiento de la ficha. Comprende cin­
co niveles:

- Excelente: exhibe un mantenimiento óptimo y constan­
te que responde a los ciclos biológicos de las especies, 
las variaciones estacionales y a las necesidades de re­
novación derivadas del uso de la obra civil o el equipa­
miento. Contempla el máximo detalle y prevé los cam­
bios del espacio.

- Muy bueno: presenta un mantenimiento adecuado a las
necesidades del área.

- Bueno: no exhibe deterioros o bien estos son subsana­
bles con las tareas habituales de mantenimiento.

- Regular: se observan deterioros que requieren tareas 
específicas más allá de las habituales de mantenimiento.

- Malo: cuando el sitio requiere una intervención que 
implica una renovación importante de sus componen­
tes para su rehabilitación.

Valoración
Se han especificado cuatro tipo de valor:
- Histórico: basado en el reconocimiento del sitio como

escenario en el que transcurrieron hechos o sucesos 
significativos para la historia de la comunidad.

- Paisajístico: comprende una evaluación de la calidad 
del área en su conjunto, a fin de percibir el carácter del 
sitio como un todo, a partir de la relación entre sus 
componentes.

- Ambiental: pone el acento en la integración o no al 
área donde está inserto el espacio paisajista.

- Social: cuando se verifica el uso o el sentido de perte­
nencia por parte de la población.

Por último se registran las observaciones don­
de el encargado de la tarea de inventario puede 
realizar algunas consideraciones particulares. Esta 
persona se identifica y también se señala fecha 
del relevamiento, número de rollo y fotograma co­
rrespondiente.

Los esquemas tiene como objetivo señalar las

principales líneas estructurantes del diseño y son 
complementados con fotografías.

2.2.2 - Ficha escala edificio o espacio abierto

2.2.2.1.- Ficha escala edificio (Fig. 22, 23)

Los campos incluidos en la ficha son los si­
guientes:

Características Físicas
Número de plantas: se consigna el número de pisos total 

del edifico y, si es posible obtener el dato, se puede 
completar con su altura en metros.

Tipología: se refiere a la posibilidad de identificar 
tipológicamente a los edificios residenciales, con arre­
glo a un elenco elaborado previamente.

Lenguaje arquitectónico: se explica brevemente la per­
tinencia del edificio a una determinada corriente ar­
quitectónica.

Características constructivas:
- Estructura portante: en caso de que la observación 

exterior del inmueble lo permita, se consigna tipo y 
material de la estructura portante.

- Cubierta: en caso que la cubierta del edificio sea visible 
desde la vía pública, se consigna el tipo y material.

- Muros: Se especifica, en caso de que se pueda determi­
nar con certeza, el material, la terminación (tipo de 
revoque), el color y si existe revestimiento (en este 
caso especificar material).

- Carpintería: se consigna el material de las carpinterías 
visibles desde el exterior.

- Otros elementos observados: se indica si se observa 
algún otro elemento de interés no contemplado en los 
rubros citados, como por ejemplo reja, farol, escultu­
ra, reloj, etc.

Estado de Conservación
Estado general: Se indica usando la nomenclatura Bue­

no, Regular o Malo, según la observación exterior del 
edificio. Para caracterizar la situación se define:

- Bueno: no se observa deterioro o bien el mismo es mí­
nimo y fácilmente tratable a través de tareas de repara­
ción menores o bien de adecuado mantenimiento.

- Regular: cuando se observa deterioro de los elementos
componentes que obligan a encarar tareas de repara­
ción, si que ello signifique que el inmueble se encuen­
tra en estado de obsolescencia.

- Malo: el inmueble se halla en un estado avanzado de 
deterioro u obsolescencia, requiriendo tareas muy im­
portantes para su rehabilitación.

- Deterioro observado: se consigna brevemente el dete­
rioro que se observa en el exterior del edificio. Ej.: 
Grietas en muro, desprendimiento de revoque, hume­
dad ascendente, carpinterías en mal estado, etc.

Valoración
Se marca con una cruz el casillero que se considere
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que representa el valor del edificio. Puede darse el caso 
de inmuebles que presenten más de un valor.
Valor histórico: se refiere al papel que puso haber juga­

do el inmueble para la historia local en lo que concier­
ne tanto al desarrollo urbano de la localidad o bien a 
acontecimientos que lo tuvieron como escenario. Este 
último aspecto puede considerarse también a nivel re­
gional, nacional o internacional.

Valor arquitectónico: se refiere a la significación que 
puede tener el edificio en los aspectos tipológicos, es­
paciales, técnicos, ornamentales, artísticos, etc. tanto 
a nivel local, regional, nacional o internacional. El va­
lor arquitectónico puede basarse en la originalidad de 
la propuesta, en su valor de hito en la evolución arqui­
tectónica, en su representatividad en relación con al­
guna corriente o movimiento arquitectónica, etc. 

Valor ambiental', se refiere al papel que juega el edifico 
con relación al entorno en el que se halla implantado. 
El inmueble puede no tener mayor significación arqui­
tectónica en sí mismo, pero contribuir a determinar el 
carácter de un sector, por repetición con tipos simila­
res. Puede jugar un papel significativo en la configura­
ción de un espacio urbano, ser marco de un espacio 
libre, hito, cierre de una perspectiva, etc.

Valor social', se refiere al papel que el edificio juega para 
la comunidad local: si es reconocido, si es un referente 
de la identidad cultural, si es escenario de aconteci­
mientos sociales o culturales, etc.

El formulario se completa con elementos gráfi­
cos que complementan la identificación del bien 
registrado: plano de ubicación y una foto. Respecto 
a la ubicación, en caso de edificios urbanos, se 
incluye el plano de la manzana indicando el Nor­
te, el nombre de las calles y la ubicación de la 
parcela en que se encuentra el inmueble. En caso 
de edificios de grandes dimensiones, o que ocu­
pan una manzana completa, se podrá dibujar la 
silueta del mismo.

2.2.2 2.- Ficha escala espacio abierto (Fig. 24a-b)

Se corresponde con la descripción efectuada 
para la ficha 2.2.1.1 con adecuación a la escala 
de registro y elementos componentes.

2.3.- APLICACIÓN DEL SISTEMA Y DE LOS INS­
TRUMENTOS DE REGISTRO

2.3.1.- Tarea de campo

Una vez definidos los instrumentos de registro 
se procedió al trabajo de campo, a efectos del 
relevamiento de los bienes. El mismo fue realiza­
do en dos instancias, correspondientes a las es­
calas de registro de sitios y de edificios.

En relación a la escala de sitio se efectuó el 
registro de las tres tipologías presentes en dos mo­
delos de fichas: en la primera correspondiente a

características ambientales y paisajísticas, se pro­
cedió al barrido total del área seleccionada. En la 
segunda ficha se relevó la plaza Independencia y 
el Parque Libres del Sur ubicados dentro del área 
en estudio.

En lo que concierne a la escala edilicia, se plan­
tearon criterios de selección y valoración tenien­
do en cuentas aspectos históricos, arquitectóni­
cos y ambientales. De este modo se definió que 
serían incluidos en el preinventario los edificios 
públicos e institucionales y, en lo que concierne a 
edificios privados, aquellos construidos entre el 
siglo XIX y las primeras décadas del presente, ya 
que se trata de algunos de los edificios más anti­
guos de la localidad y, en el caso del área en cues­
tión, definen su carácter y tienen importancia en 
el paisaje urbano, como acompañamiento de los 
edificios singulares. Dentro de esta última escala 
se registró al patio como un ejemplo del tratamiento 
del espacio abierto propio del edificio.

El relevamiento fue complementado con el tra­
bajo de gabinete, a efectos de completar la infor­
mación en aquellos rubros vinculados con datos 
de dominio y legales, para lo cual se utilizó infor­
mación provista por el Municipio.

2.3.2 - Resultados obtenidos

A partir del relevamiento efectuado sobre los 
canales urbanos se seleccionaron las variables de 
mayor peso para determinar las características 
paisajístico-ambientales. Se tuvieron en cuenta: 
presencia de retiros de línea municipal y ejes 
medianeros; altura de edificación en niveles; con­
tinuidad de los alineamientos arbóreos (con el ta­
maño de los ejemplares sin especificar las espe­
cies) y materiales de recubrimiento diferenciando, 
en las calles, entre adoquines y pavimento liso 
(hormigón o capa asfáltica) y, en las aceras, entre 
aquéllas con o sin presencia de césped.

En función de la superposición de esas varia­
bles se determinaron dentro del área tres secto­
res que poseen características morfológicas y 
paisajistas diferenciadas. Cada uno de ellos se 
presenta en una ficha tipo del relevamiento efec­
tuado. Los aspectos más significativos para esta 
delimitación fueron: los retiros de la edificación de 
los límites de las parcelas, los materiales de los 
canales urbanos y en menor medida, la vegeta­
ción; cuya síntesis se representa en el plano del 
área. (Fig. 25)

Sector A: corresponde a la zona más antigua 
del casco, en ella se observó la preponderancia 
de: continuidad en la línea municipal, adoquinado 
de las calles y baldosas en las veredas (Fig. 26).

Sector B: presenta un carácter mixto entre las
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restantes áreas con las siguientes características: 
línea municipal quebrada resultante de construc­
ciones con y sin retiros, pavimento en las calza­
das y las veredas preponderantemente embaldo­
sadas (Fig. 27).

Sector C: es el área más joven en relación a 
las intervenciones arquitectónicas y paisajísticas. 
Su configuración determina: predominio de retiros 
de línea de edificación y ejes medianeros, pavi­
mento en las vías circulatorias y presencia de cés­
ped en las veredas que continúa en jardines y par­
ques privados visibles desde las calles con ejem­
plares arbóreos y arbustivos (Fig. 28).

En lo concerniente a la escala edilicia, el 
relevamiento permitió identificar la totalidad de 
edificios antiguos existentes en el área seleccio­
nada. La localización y condiciones de los mis­
mos permitirá establecer políticas tendientes a la 
definición de sectores y edificios a conservar. En 
este sentido una primera conclusión es que los 
edificios antiguos no se encuentran concentrados 
en un sector en particular sino que, más bien, se 
hallan distribuidos en toda el área de estudio. Es 
posible, no obstante, establecer algunas conclu­

siones en lo que se refiere a las tendencias de loca­
lización y agrupamiento. (Fig. 29)

La mayor concentración se observa en el perí­
metro de la plaza Independencia, incluyendo en 
este caso a algunos de los edificios institucionales 
más importantes de la ciudad, y en su área aleda­
ña, particularmente hacia el Este de la misma. Esta 
situación disminuye hacia los bordes del sector 
relevado, particularmente en los correspondientes 
a la costa sobre la laguna y al Parque Libres del 
Sur, donde la presencia de edificios antiguos es 
ínfima en relación a otros tipos arquitectónicos. Por 
otra parte, se suma al número escaso la condición 
de hallarse aislados entre sí.

Por otra parte, el relevamiento permitió verifi­
car una situación heterogénea en lo que concier­
ne a estados de conservación y grados de modifi­
cación (Fig. 30, 31). Un alto porcentaje de edifi­
cios han pasado por alteraciones de diverso tipo, 
en algunos casos sustanciales respecto a la si­
tuación original, lo que, en una etapa de profundi- 
zación del estudio, podría llevar a cuestionar su 
inclusión en un catálogo de edificios a proteger 
mediante un instrumento normativo especial.
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INVENTARIO DEL PATRIMONIO PAISAJISTICO
Ficha sintética Escala: S I T I O  U R B A N O
Laboratorio de Investigaciones del Territorio y el Ambiente 
Comisión de Investigaciones Científicas de la Provincia de Buenos Aires

Ficha N° 
Sul 1
hoja 1/2

LOCALIDAD Chascomús PARTIDO Chascomús

Figura 20 a:



LINTA-CIC

Ficha sintética Escala: S I T I O  U R B A N O
Laboratorio de Investigaciones del Territorio y el Ambiente 
Comisión de Investigaciones Científicas de la Provincia de Buenos Aires

INVENTARIO DEL PATRIMONIO PAISAJISTICO
Sul 1
hoja 2/2

Ficha N°

LOCALIDAD Chascomús PARTIDO Chascomús

Figura 20 b:
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INVENTARIO DEL PATRIMONIO PAISAJISTICO
Ficha sintética Escala: S I T I O  U R B A N O
Laboratorio de Investigaciones del Territorio y el Ambiente
Comisión de Investigaciones Científicas de la Provincia de Buenos Aires

26

Figura 21 a:

Ficha N°
Sul 2
hoja 1/2

PARTIDO ChascomúsLOCALIDAD Chascomús



Ficha sintética Éscala: S I T I O  U R B A N O
Laboratorio de Investigaciones del Territorio y el Amuieme
Comisión de Investigaciones Científicas de la Provincia de Buenos Aires________

INVENTARIO DEL PATRIMONIO PAISAJISTICO

Sul 2
hoja 2/2

Ficha N°

LOCALIDAD Chascomús PARTIDO Chascomús

Figura 21 b:

2 7



INVENTARIO DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO
Ficha sintética Escala: EDIFICIO
Laboratorio de Investigaciones del Territorio y el Ambiente
Comisión de Investigaciones Científicas de la Provincia de Buenos Aires________

2 8

Figura 22:

LOCALIDAD: C h a s c o m ú s PARTIDO: C h a sco m ú s

Ficha N° 

Eul 141/4a



INVENTARIO DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO
Ficha sintética Escala: EDIFICIO
Laboratorio de Investigaciones del Territorio y el Am biente
Com isión de Investigaciones C ientíficas de la Provincia de Buenos Aires________

2 9

Ficha N° 

Eul 161/4

LOCALIDAD: C h a s c o m ú s PARTIDO: C h a s c o m ú s



Figura 24:
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INVENTARIO DEL PATRIMONIO URBANÍSTICO, PAISAJÍSTICO Y ARQUITECTONICO

Laboratorio de Investigaciones del Territorio y el Am biente
Com isión de Investigaciones C ientíficas de la Provincia de Buenos A ires

LOCALIDAD: C h a s c o m ú s PARTIDO: C h a s c o m ú s

Figura 25:
3 1



Figura 26:
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Figura 27:
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Figura 28:
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INVENTARIO DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO
Ficha sintética Escala: EDIFICIO
Laboratorio de Investigaciones del Territorio y el Am biente
Com isión de Investiaaciones C ientíficas de la Provincia de Buenos Aires

Figura 29:

3 5

Ficha N° 

Eul 174/4

PARTIDO: C h a s c o m ú sLOCALIDAD: C h a s c o m ú s



INVENTARIO DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO
Ficha sintética Escala: EDIFICIO
Laboratorio de Investigaciones del Territorio y el Am biente
Com isión de Investigaciones C ientíficas de la Provincia de Buenos A ires________

Figura 30:
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Ficha N°

Eul 137/IOc

PARTIDO: C h a s c o m ú sLOCALIDAD: C h a s c o m ú s



3.- ETAPA DE INVENTARIO. RESULTADOS OBTENIDOS

3.1.- INTRODUCCIÓN

Tal como se había definido, la etapa de inven­
tario implica un estudio de los bienes que compo­
nen el patrimonio, realizado de manera científica y 
homogénea, con un lenguaje normalizado (Morosi 
et alt., 1996:11). La investigación pasa entonces 
de la búsqueda sumaria de datos a un mayor nivel 
de profundización, en lo que concierne a origen, 
evolución y estado actual de los bienes. Una ins­
tancia importante, en el paso de una a otra etapa, 
consiste en definir criterios que permitan seleccio­
nar, del universo de bienes identificados en el 
preinventario, aquellos sobre los cuales se profun­
diza la investigación y pasan a formar parte del 
inventario. En principio, la selección puede basar­
se en la significación de los mismos considerados 
en forma individual, es decir, por sus valores histó­
ricos o artísticos, o bien en su carácter de compo­
nentes de unidades ambientales reconocidas por 
su coherencia, homogeneidad o rasgos estéticos. 
En el primer caso nos estaríamos refiriendo a bie­
nes que detentan carácter de iconos o referentes 
en tanto que en la segunda categoría se podrían 
incluir bienes más modestos en su consideración 
individual pero valiosos a partir de su relación con 
otros similares.

La aplicación del método propuesto a 
Chascomús se realizó por etapas de aproximación 
y escalas sucesivas, considerando al territorio 
como una unidad ambiental y morfológica que in­
cluye una serie de elementos, de diferente natura­
leza, que se encuentran en estrecha e interdepen­

diente vinculación entre sí. Es así que, a partir de 
la definición de los límites del partido como escala 
territorial básica, se han ido identificando progresi­
vamente las diferentes unidades de registro según 
el esquema propuesto de territorio, centro urbano, 
área, sitio, edificio, espacio, objeto. La selección 
que se presenta a continuación sigue tal esquema 
y, una vez presentadas las características del te­
rritorio y de la ciudad de Chascomús, se basa en 
destacar aquellos elementos cuyo valor es reco­
nocido por su calidad ambiental, paisajística, his­
tórica, arquitectónica, estética, etc. Constituye, en 
fin, una aproximación de lo que se puede denomi­
nar el patrimonio paisajístico, urbano y arquitectó­
nico de la localidad. Un elenco de bienes que cons­
tituye un sistema abierto, en el sentido que pue­
den incorporarse nuevos componentes así como 
información que permita completar y mantener al 
día el inventario.

3.2.- PRESENTACIÓN DE LOS BIENES INVENTA­
RIADOS

Considerando que la presente publicación se ini­
cia con un estudio de la morfología urbana de la 
ciudad de Chascomús, se ha considerado redun­
dante incluir en la presentación de los resultados 
del inventario las escalas correspondientes a cen­
tro urbano y áreas, ya que se repetiría la informa­
ción consignada en el capítulo 1. Se incluyen, por 
lo tanto, las escalas correspondientes a sitios, 
edificios, espacios libres y objetos.
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E scala S itio  Urbano
S i t i o  u r b a n o :  Parque «Libres del Sur»
U b i c a c i ó n :  Muñiz, Av. Costanera España y Lastra
U s o :  recreativo y cultural
P r o p i e t a r i o :  Municipalidad de Chascomús
S u p e r f i c i e :  20 Ha.

E l  p a r q u e  « L o s  L i b r e s  d e l  S u r »  y  e l  « M u s e o  P a m p e a n o »  f u e r o n  c r e a d o s  e n  1 9 3 9  e n  c o n m e m o r a c i ó n  d e l  c e n t e n a r i o  
d e  l a  « B a t a l l a  d e  C h a s c o m ú s » .  I n s e r t o  e n  l a  t r a m a  u r b a n a  d e  l a  c i u d a d ,  e l  P a r q u e  l i n d a  c o n  l a  l a g u n a  d e  C h a s c o m ú s ,  
c a r a c t e r í s t i c a  q u e  l e  a d i c i o n a  m a y o r  r i q u e z a  p a i s a j í s t i c a ,  a u n q u e  n o t a b l e m e n t e  d i s m i n u i d a  p o r  e l  t r á n s i t o  v e h i c u l a r  
p e r i f é r i c o  q u e  q u i e b r a  e s t a  i n t e r e s a n t e  r e l a c i ó n .  S u  d i s e ñ o  r e s p o n d e  a  l a s  p a u t a s  d e l  e s t i l o  p a i s a j i s t a .  L a s  c i r c u l a c i o ­
n e s  c u r v a s  d e t e r m i n a n  s u b z o n a s  d e  f o r m a s  n a t u r a l e s  e n  l a s  q u e  s e  u b i c a n  a g r u p a m i e n t o s  d e  á r b o l e s  y  a r b u s t o s  d e  
d i f e r e n t e s  e s p e c i e s .  C a b e  d e s t a c a r  q u e  l a  e d a d  d e  l o s  e j e m p l a r e s  p e r m i t e  d e t e c t a r  i n t e r v e n c i o n e s  c o r r e s p o n d i e n t e s  
a  d i s t i n t o s  p e r í o d o s  y  q u e  l o s  f e n ó m e n o s  m e t e o r o l ó g i c o s  d e l  v e r a n o  2 0 0 0 / 2 0 0 1 ,  h a n  o c a s i o n a d o  i m p o r t a n t e s  d a ñ o s  
e n  n u m e r o s o s  e j e m p l a r e s .  L a  e q u i l i b r a d a  c o m b i n a c i ó n  d e  e s p a c i o s  l l e n o s  y  v a c í o s  y  l a  d i v e r s i d a d  d e  a g r u p a m i e n t o s  
a r b ó r e o s  p e r m i t e n  g r a n  v a r i e d a d  d e  u s o s  y  s e n s a c i o n e s  a  l o  l a r g o  d e  l a s  e s t a c i o n e s .  E s t a d o  a c t u a l :  r e g u l a r .

REFERENCIAS

1 Acacia longifolia 18 Acacia dealbata
2 Fraxinus americana 19 Jasminum mensyi
3 Eucaliptusglobulus 20 Liquidambar styraciflua
4 Pinus elliottii 21 Platanus acerifolia
5 Livistona australis 22 Bauhinia candicans
6 Fraxinus excelsiorf. aurea 23 Schinus molle
7 Populus nigra itálica 24 Brachychiton populneum
8 Taxodium distichum 25 Erythrina crista-galli
9 Cupressus sp. 26 Betula péndula
10 Celtis spinosa 27 Petolphorum dubium
11 Phoenix canariensis 28 Grevillea robusta
12 Tipuana tipu 29 Lonicera japónica
13 Quercus robur 30 Pittosporum tobira
14 Phytolacca dioica 31 Spiraea cantoniensis
15 Araucaria angustifolia 32 Jasminum mensyi
16 Berberís sp. 33 Abelia grandiflora
17 Casuarina cunnimghamiana 34 Cotoneaster sp.
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E scala S itio  Urbano
s i t i o  u r b a n o :  Plaza Independencia
U b i c a c i ó n :  Sarmiento, Cramer, Lavalle y Av. Mitre 
U s o :  recreativo y ceremonial 
P r o p i e t a r i o :  Municipalidad de Chascomús
S u p e r f i c i e :  0,55 Ha

E s t a  p l a z a ,  d e  c a r á c t e r  c e r e m o n i a l  y  c o n t o r n o  r e c t a n g u l a r  t i e n e  u n  t r a z a d o  s i m é t r i c o  c o n f o r m a d o  p o r  d o s  e j e s  
o r t o g o n a l e s  p r i n c i p a l e s  y  d o s  d i a g o n a l e s  q u e  s e  i n t e r s e c t a n  e n  e l  c e n t r o  d e  s u  s u p e r f i c i e .  L a s  p e r s p e c t i v a s  d e l  e j e  
l o n g i t u d i n a l  r e m a t a n  e n  e d i f i c i o s  r e p r e s e n t a t i v o s  d e  l a  l o c a l i d a d :  l a  M u n i c i p a l i d a d ,  h a c i a  l a  c a l l e  C r a m e r ,  y  l a  C a t e d r a l ,  
h a c i a  l a  c a l l e  L a v a l l e .  S o b r e  e s t a  c i r c u l a c i ó n  p r i n c i p a l  s e  e m p l a z a n :  l a  e s t a t u a  e c u e s t r e  d e l  G r a l .  S a n  M a r t í n ,  e n  s u  
c e n t r o ;  d o s  m á s t i l e s  y  p l a c a s  c o n m e m o r a t i v a s ,  e n  u n  e n s a n c h a m i e n t o  e n  d i r e c c i ó n  a  l a  M u n i c i p a l i d a d ,  y  l a  i m a g e n  d e  
l a  V i r g e n  d e  L u j á n  e n  u n  a b r a  m e n o r  f r e n t e  a  l a  c a t e d r a l .  S o b r e  l a  c i r c u l a c i ó n  m e n o r  p e r p e n d i c u l a r  s e  u b i c a n ,  a  
a m b o s  l a d o s  d e l  m o n u m e n t o ,  d o s  p a r t e r r e s  d e  c é s p e d  q u e  c o n t i e n e n ,  c a d a  u n o ,  u n a  f u e n t e  r e c t a n g u l a r  d e  m a m p o s -  
t e r í a .  L a  f o r e s t a c i ó n  e x h i b e  e j e m p l a r e s  b i e n  d e s a r r o l l a d o s  d e  p a l o s  b o r r a c h o s  ( Chorisia speciosa), j a c a r a n d a e s  
(Jacaranda mimosifolia), c e d r o s  ( Cedrus spp), c a t a l p a s  ( Catalpa bignonioide), c o n i f e r a s  ( Cupressus spp.), e t c . ,  q u e  
o t o r g a n  a t r a c t i v o s  r a s g o s  a l  s i t i o .  E s t a d o  a c t u a l :  b u e n o

Mástiles
Placas recordatorias 
Fuentes
Monumento al Gral. San Martín
Monumento chico
Monumento a la Virgen de Luján
Banco
Farol simple
Farol doble
Cesto de basura
Reflector

1 Jacaranda mimosifolia
2 Chorisia speciosa
3 Viburnumtinus
4 Styphnolobium japonicum
5 Cedrus deodara
6 Catalpa bignonioides
7 Tecomaría capensis
8 Prunus cerasífera forma atropúrpurea
9 Juníperus communis
10 Erythrina crista-galli
11 Juníperus sp.
12 Quercus sp.
* Arbol muerto
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Escala Sitio Urbano
Sitio urbano: Plaza Sarmiento
Ubicación: Belgrano, Maipú, Libres del Sur y Sarmiento
Uso: recreativo y educativo
Propietario: Municipalidad de Chascomús
Superficie: 0,75 Ha

El 11 de septiembre de 1938 se inaugura el busto de Domingo Sarmiento. La plaza rectangular, delimitada por un 
alineamiento continuo de añosos plátanos, es atravesada en uno de sus extremos por las vías férreas que la dividen 
en dos sectores de dimensiones y trazados distintos. A su vez, el área mayor está dividida en dos sectores de 
diferentes características. El más pequeño está delimitado por el alineamiento de plátanos en sus lados paralelos, 
constituyendo un ámbito contenido, prácticamente aislado del resto de la plaza. El sector mayor se estructura a partir 
de dos circulaciones diagonales de granza que parten de los vértices y confluyen en el centro del área. Estos sende­
ros determinan, a su vez, cuatro zonas en las que se distribuyen grupos o ejemplares aislados de palmeras, magnolias, 
cedros, ceibos, apreses y diversos arbustos sin una estructura aparente. La pequeña superficie triangular restante, 
aledaña a las vías, denominada Jorge Newton, funciona de manera independiente. En ella continúa la hilera de 
plátanos en sus bordes, en tanto en su interior se encuentra un monumento al mencionado pionero local, un nogal, 
un grupo de jacarandáes y un junípero rastrero, junto a bancos y luminarias. Estado actual: bueno.

1 Abelia grandiflora 9 Cupressus macrocarpa 17 Platanus acerifolia
2 Buxus sempervirens 10 Erythrina crista-galli 18 Phoenix canariensis
3 Cedrus deodara 11 Fraxinus americana 19 Phormium tenax
4 Cercis siliquastrum 12 Juniperus horizontalis 20 Prunus cerasifera var. atrop.
5 Chaenomeles sinensis 13 Lagerstroemia indica 21 Taxodium distichum
6 Chorisia insignis 14 Libocedrus decurrens 22 Juglans regia
7 Cotoneaster glaucophylla 15 Magnolia grandiflora 23 Jacaranda mimosifolia
8 Cupressus lusitánica 16 Olea europaea

4 1

Mástil
Busto de D. F. Sarmiento 
Monumento a J. Newton 
Farol simple 
Farol doble 
Cesto de basura 
Banco

REFERENCIAS



Escala Sitio Urbano
Sitio urbano: Plaza Libertad
Ubicación: Alvear, Arenales, J. Quintana y Av. Lastra 
Uso: recreativo y conmemorativo 
Propietario: Municipalidad de Chascomús
Superficie: 1,2 Ha

El 7 de noviembre de 1929 se inauguró el monumento «A los que nos dieron la lección más sublime de patrimonio». 
La plaza, de forma cuadrada, posee un trazado predominantemente simétrico consistente en dos diagonales, donde 
se ubican áreas menores pavimentadas, que convergen en un pequeño espacio central desprovisto de vegetación. 
Se encuentra abierta en el borde correspondiente a la Avenida Lastra, en tanto que en los tres límites restantes se 
ubican permeables alineamientos de plátanos (Platanus acerifolia). Las numerosas especies arbóreas presentes 
están dispersas, básicamente en los límites, y no alcanzan a conformar un ámbito protegido. Estado actual: bueno

1 Abies sp.
2 Buxus microphylla
3 Buxus sempervirens
4 Callistemon lanceolatus
5 Callistemon sp.6 Cedrus atlántica glauca
7 Cercis siliquastrum8 Citrus aurantium
9 Cotoneatersp.
10 Cupressus sp.
11 Cyca revoluta
12 Erythrina crista-galli
13 Evonimusjapónica
14 Feijoa sellowiana
15 Hibiscus syriacus
16 Jacaranda mimosifolia
17 Jasminum mensyi
18 Lagerstroemia indica
19 Laurus nobilis
20 Nerium oleander
21 Pinus elliotii
22 Platanus acerifolia
23 Prunus cerasifera pisardii
24 Thuya sp.
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Monumento «A los que nos dieron la 
lección más sublime de patrimonio». 
7 de noviembre de 1929 
Mástil
Bancos de hierro y madera blancos 
Faroles dobles
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E scala S itio  Urbano
s itio  urbano: Plazoleta Bicentenario
Ubicación: Avenida Yrigoyen y Avenida Lastra 
Uso: recreativo y ceremonial 
Propietario: Municipalidad de Chascomús
Superficie: 0,40 Ha.

Situada en el cruce de dos avenidas importantes, la plazoleta actúa como rotonda vehicular, lo que dificulta su 
acceso peatonal. Su topografía es particular, con elevaciones perimetrales de pronunciada pendiente que envuelven 
al espacio central, donde se emplaza una fuente rodeada por senderos. Esta disposición, junto a la falta de equipa­
miento, la convierten en un lugar de paso. La presencia vegetal está dada por grupos de fresnos (Fraxinus sp.), un 
ciprés (Cupressus macrocarpa) y numerosos arbustos. Los grupos de fresnos y arbustos, los diferentes elementos 
componentes (como la importante fuente circular y los 19 mástiles) y el diseño del área, le han otorgado el carácter 
de puerta de acceso a la ciudad en la que no se han generado espacios para la permanencia. Estado actual: bueno.

1 Abelia grandiflora 5 Evonimusjapónica albomarginata 9 Nandina doméstica
2 Aloe arborecens 6 Evonimus japónica aureomarginata 10 Nerium oleander
3 Berberís thunbergii atropurpúrea 7 Fraxinus sp. 11 Yuca gloriosa
4 Cupressus macrocarpa ® Juniperus comunis

4 3

REFERENCIAS

Mástil
Fuente



E scala  E dificio /E sp a c io  Abierto
E d i f i c i o :  Iglesia Catedral Nuestra Señora de la Merced
U b i c a c i ó n :  Lavalle entre Mitre y Sarmiento
P r o y e c t i s t a :  Felipe Senillosa, a r q u i t e c t o  
F e c h a  d e  c o n s t r u c c i ó n :  1832-1847

S e g ú n  c o n s t a  e n  e l  p l a n o  d e  C h a s c o m ú s  d e  J u a n  B a u t i s t a  S a u b i d e t  ( 1 8 2 5 ) ,  l a  p r i m e r a  c a p i l l a  s e  h a l l a b a  l o c a l i z a d a  
e n  e l  c o s t a d o  O e s t e  d e  l a  p l a z a ,  e n  e l  s o l a r  o c u p a d o  a c t u a l m e n t e  p o r  e l  C l u b  d e  P e l o t a  C h a s c o m ú s .  E n  o c a s i ó n  d e  
l a  v i s i t a  d e  l a  C o m i s i ó n  n o m b r a d a  e n  1 8 2 5  p a r a  e s t a b l e c e r  l a  n u e v a  l í n e a  d e  f r o n t e r a s ,  a l  f r e n t e  d e  l a  c u a l  s e  h a l l a b a  
J u a n  M a n u e l  d e  R o s a s ,  s e  c o n s t a t ó  q u e  l a  i g l e s i a  s e  h a l l a b a  e n  e s t a d o  r u i n o s o .  S e  e n c a r g ó  e n t o n c e s  a  F e l i p e  
S e n i l l o s a ,  i n g e n i e r o  e s p a ñ o l  d e l  D e p a r t a m e n t o  T o p o g r á f i c o ,  e l  p r o y e c t o  d e  u n  n u e v o  t e m p l o .  L a  e m p r e s a  d e  c o n s t r u i r  
u n a  n u e v a  i g l e s i a  d e l  t a m a ñ o  e  i m p o r t a n c i a  d e  l a  a c t u a l  d a  c u e n t a  d e l  p r o g r e s o  d e  l a  l o c a l i d a d  y  d e l  á r e a  r u r a l  
c i r c u n d a n t e  y  d e l  p a p e l  q u e  j u g a b a  c o m o  p u n t o  d e  a v a n z a d a  h a c i a  e l  s u r  d u r a n t e  l a s  p r i m e r a s  d é c a d a s  d e l  s i g l o  X I X .  
T a m b i é n  e s  r e l e v a n t e  q u e  e l  p r o y e c t o  f u e r a  e l a b o r a d o  p o r  S e n i l l o s a ,  l l e g a d o  a l  p a í s  e n  l a  d é c a d a  d e  1 8 2 0  y  a u t o r  d e  
a l g u n a  o b r a s  i m p o r t a n t e s  c o m o  l a  i g l e s i a  d e  S a n  J o s é  d e  F l o r e s ,  l a  c a s o n a  d e  J u a n  M a n u e l  d e  R o s a s  e n  P a l e r m o  
( a m b a s  d e m o l i d a s )  y  l a  t o r r e  d e  l a  i g l e s i a  S a n  I g n a c i o  e n  B u e n o s  A i r e s .  E l  t e m p l o ,  d e  p l a n t a  r e c t a n g u l a r ,  c o n s t a  d e  
t r e s  n a v e s ,  c u b i e r t a s  c o n  b ó v e d a  d e  m a m p o s t e r í a .  L a  f a c h a d a ,  f l a n q u e a d a  p o r  d o s  t o r r e s  c o n  c u p u l i n e s ,  i n c o r p o r a  
u n  f r o n t i s  s o s t e n i d o  p o r  c o l u m n a s  t o s c a n a s ,  p o r  l o  q u e  e l  t e m p l o  r e s u l t a  u n  e j e m p l o  d e  n e o c l a s i c i s m o  d e  r a i g a m b r e  
h i s p a n a .  C o n t i n ú a  c o n  e l  u s o  o r i g i n a l .  E s t a d o  r e g u l a r

Dibujo de la planta para la Iglesia de Chascomús, realizado por el In­
geniero Felipe Senillosa. Fuente: «Ing. Felipe Senillosa. Una vida po­
sitiva al servicio del país», de Alicia N. Lahourcade
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E scala E dificio  / E spacio A bierto
E d i f i c i o :  Municipalidad de Chascomús
U b i c a c i ó n :  Crámer entre Mitre y Sarmiento
P r o p i e t a r i o :  M u n i c i p a l i d a d  d e  C h a s c o m ú s  
P r o y e c t i s t a :  Francisco Salamone, i n g e n i e r o - a r q u i t e c t o  
C o n s t r u c t o r :  Empresa Piazza y Piaña 
F e c h a  d e  c o n s t r u c c i ó n :  1 9 3 9 - 1 9 4 2

E l  e d i f i c i o  o c u p a  e l  s o l a r  d e  l a  a n t i g u a  m u n i c i p a l i d a d ,  c o n s t r u i d a  e n  1 8 5 8  y  d e m o l i d a  p a r a  d e j a r  p a r t e  a l  i n m u e b l e  
a c t u a l ,  y  d e l  p r i m i t i v o  f u e r t e  d e  S a n  J u a n  B a u t i s t a  d e  C h a s c o m ú s ,  e r i g i d o  e n  1 7 7 9 ,  q u e  d i e r a  o r i g e n  a  l a  l o c a l i d a d .  
F u e  c o n s t r u i d o  c o m o  p a r t e  d e l  p l a n  d e  o b r a s  p ú b l i c a s  d e s a r r o l l a d o  e n  l a  P r o v i n c i a  d e  B u e n o s  A i r e s  d u r a n t e  l a  
g o b e r n a c i ó n  d e  M a n u e l  F r e s c o  ( 1 9 3 6 - 1 9 4 0 ) ,  m e d i a n t e  l a  l e y  q u e  p e r m i t i ó  a  l o s  m u n i c i p i o s  e n c a r a r  o b r a s  e d i l i c i a s  s i n  
l a  p a r t i c i p a c i ó n  d e  l a  D i r e c c i ó n  d e  A r q u i t e c t u r a  d e l  M i n i s t e r i o  d e  O b r a s  P ú b l i c a s .  C o m o  e n  v a r i a s  l o c a l i d a d e s  b o n a e ­
r e n s e s ,  e l  p r o y e c t o  f u e  e n c a r g a d o  a l  i n g e n i e r o  F r a n c i s c o  S a l a m o n e ,  q u i e n  d e s a r r o l l ó  d u r a n t e  e l  p e r í o d o  u n a  v a s t a  
o b r a  q u e  i n c l u y e ,  p a r t i c u l a r m e n t e ,  s e d e s  m u n i c i p a l e s ,  m a t a d e r o s  y  c e m e n t e r i o s .  A  d i f e r e n c i a  d e  l a  m a y o r í a  d e  l a s  
o b r a s  p r o y e c t a d a s  p o r  S a l a m o n e  d u r a n t e  e l  p e r í o d o  1 9 3 6 - 1 9 4 0 ,  e n  l a s  q u e  d e s a r r o l l ó  u n  i n c o n f u n d i b l e  e s t i l o  e n  e l  
q u e  s e  c o n j u g a n  e l e m e n t o s  p r o v e n i e n t e s ,  e n t r e  o t r o s ,  d e l  A r t  D e c o ,  d e l  e x p r e s i o n i s m o  y  d e l  f u t u r i s m o ,  l a  M u n i c i p a l i ­
d a d  d e  C h a s c o m ú s  p r e s e n t a  u n  l e n g u a j e  e x p r e s i v o  n e o c o l o n i a l ,  i m p u e s t o  e n  e l  p e r í m e t r o  d e  l a  p l a z a  I n d e p e n d e n c i a  
p o r  u n a  o r d e n a n z a  d e l  a ñ o  1 9 3 8 .  L a  c o m p o s i c i ó n  s e  b a s a  e n  u n  e j e  t r a n s v e r s a l  s o b r e  e l  q u e  s e  u b i c a n  e l  a c c e s o ,  e l  
h a l l  d e  p l a n t a  b a j a  y ,  a  m o d o  d e  r e m a t e ,  l a  e s c a l e r a  q u e  c o n d u c e  a l  h a l l  c i r c u l a r  d e l  p r i m e r  p i s o .  E n  l a  v o l u m e t r í a  
d e s t a c a  e l  c u e r p o  c i l i n d r i c o  c o r r e s p o n d i e n t e s  a  l o s  s e c t o r e s  d e  i n g r e s o  y  e n  l a  i m a g e n  l a s  m e d i a s  c o l u m n a s  s a l o m ó n i c a s  
y  l a  c o r n i s a  o n d u l a d a  d e l  s e c t o r  d e  a c c e s o .  E l  c r o m a t i s m o  e s  c a r a c t e r í s t i c o  d e  l a  a r q u i t e c t u r a  n e o c o l o n i a l .  C o n t i n ú a  
c o n  e l  u s o  o r i g i n a l .  E s t a d o  g e n e r a l  b u e n o .

46



E scala E dificio  / E spacio  A bierto
E d i f i c i o :  Casa de la Cultura (Casa de Casco)
U b i c a c i ó n :  Sarmiento entre San Martín y Lavalle
P r o p i e t a r i o :  M u n i c i p a l i d a d  d e  C h a s c o m ú s  
C o n s t r u c t o r :  Matías del Fierro, m a e s t r o  a l b a ñ i l  
F e c h a  d e  c o n s t r u c c i ó n :  1 8 3 1 - 1 8 3 3

L a  v i v i e n d a  f u e  c o n s t r u i d a  p o r  V i c e n t e  C a s c o .  E n  l a  s a l a  f u e  f e s t e j a d o  e l  t r i u n f o  f e d e r a l  e l  7  d e  n o v i e m b r e  d e  1 8 3 9 .  E l  
e d i f i c i o  e s  u n  e j e m p l o  d e l  t i p o  d e  c a s a  d e l  p e r í o d o  e s p a ñ o l ,  e s t r u c t u r a d o  a  p a r t i r  d e  u n  p a t i o  p r i n c i p a l ,  a l  q u e  s e  
i n g r e s a  a  t r a v é s  d e  u n  z a g u á n ,  y  u n o  p o s t e r i o r  c o r r e s p o n d i e n t e  a  l o s  s e c t o r e s  d e  s e r v i c i o .  E s  c a r a c t e r í s t i c o  e l  l o c a l  
d e  l a  e s q u i n a ,  c o n  a c c e s o  s o b r e  a m b a s  c a l l e s ,  t í p i c o  d e  e d i f i c i o s  d e l  s i g l o  X V I I I  y  p r i n c i p i o s  d e l  X I X ,  q u e  p o r  l o  c o m ú n  
e r a  r e s e r v a d o  p a r a  u s o  c o m e r c i a l .  E l  s e c t o r  c e n t r a l  s o b r e  c a l l e  S a r m i e n t o  t i e n e  d o s  p l a n t a s .  L a  o r n a m e n t a c i ó n  d e  
e s t e  s e c t o r  i n c l u y e  p i l a s t r a s ,  c o r n i s a s  y  b a l a u s t r a d a s  c l a s i c i s t a s ,  l o  q u e  c o n f o r m a  u n  t e s t i m o n i o  d e  l a  c o r r i e n t e  
n e o c l á s i c a  d e  r a í z  i t a l i a n a  q u e  s e  i m p o n í a  e n  l a  a r q u i t e c t u r a  a r g e n t i n a  h a c i a  m e d i a d o s  d e l  s i g l o  X I X .  A d q u i r i d o  p o r  l a  
M u n i c i p a l i d a d  d e  C h a s c o m ú s  a  l a  f a m i l i a  B o r d e u ,  e l  e d i f i c i o  f u e  a f e c t a d o  a  C a s a  d e  l a  C u l t u r a .  E s t a d o  r e g u l a r ,  s e  
o b s e r v a  a v a n z a d o  d e t e r i o r o  e n  a l g u n o s  e l e m e n t o s  c o m p o n e n t e s .
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E scala E dificio  /E sp a c io  A bierto

E d i f i c i o :  Banco de la Nación Argentina
U b i c a c i ó n :  Mitre entre San Martín y Lavalle
P r o p i e t a r i o :  B a n c o  d e  l a  N a c i ó n  A r g e n t i n a  
F e c h a  d e  c o n s t r u c c i ó n :  1908

E l  e d i f i c i o  o c u p a  u n a  d e  l a s  m a n z a n a s  r e c t a n g u l a r e s  q u e  a b r e n  a  l a  p l a z a  I n d e p e n d e n c i a .  E l  p l a n t e o  c o m p o s i t i v o  s e  
i n s c r i b e  e n  p a r á m e t r o s  a c a d é m i c o s ,  a  l a  v e z  q u e  e l  l e n g u a j e  e x p r e s i v o  c o r r e s p o n d e  a l  e c l e c t i c i s m o  p r o p i o  d e  l a  
é p o c a .  L a  p l a n t a  s e  e s t r u c t u r a  a  p a r t i r  d e  t r e s  f r a n j a s ;  l a  c e n t r a l  c o n t i e n e  e l  s a l ó n  p a r a  a t e n c i ó n  a l  p ú b l i c o ,  e n  t a n t o  
q u e  l a s  l a t e r a l e s ,  r e t r a n q u e a d a s  s o b r e  l a  f a c h a d a  p r i n c i p a l ,  a l b e r g a n  o f i c i n a s  y  d e p e n d e n c i a s  a u x i l i a r e s .  P o r  s u s  
d i m e n s i o n e s  y  p r e s e n c i a  a r q u i t e c t ó n i c a ,  e s  u n o  d e  l o s  h i t o s  a r q u i t e c t ó n i c o s  q u e  c o n f o r m a n  e l  e n t o r n o  d e  l a  p l a z a  
I n d e p e n d e n c i a .  C o n t i n ú a  c o n  s u  u s o  o r i g i n a l .
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E scala E dificio  /E sp a c io  Abierto
E d i f i c i o :  Teatro Municipal (Teatro Brazzola)
U b i c a c i ó n :  Sarmiento entre Crámer y San Martín
P r o p i e t a r i o :  M u n i c i p a l i d a d  d e  C h a s c o m ú s  
P r o y e c t i s t a :  Leopoldo Castiella, i n g e n i e r o .
F e c h a  d e  c o n s t r u c c i ó n :  1924-1927

E l  e d i f i c i o  f u e  c o n s t r u i d o  p o r  e l  C í r c u l o  C a t ó l i c o  d e  O b r e r o s ,  f u n d a d o  e n  1 9 0 9 .  E l  p r o g r a m a  p r e v e í a  e n  p l a n t a  b a j a  l a  
s a l a  t e a t r a l  c o n  c a p a c i d a d  p a r a  3 5 0  e s p e c t a d o r e s  y ,  e n  p l a n t a  a l t a ,  s a l a  d e  r e c r e o ,  b i b l i o t e c a  y  s e c r e t a r í a .  F u e  
a d q u i r i d o  y  r e s t a u r a d o  p o r  l a  M u n i c i p a l i d a d  d e  C h a s c o m ú s , c o n t i n u a n d o  c o n  s u  u s o  o r i g i n a l .  E l  e d i f i c i o  o c u p a  t o d o  e l  
a n c h o  d e  l a  p a r c e l a  y  p r e s e n t a  u n a  f a c h a d a  s e n c i l l a  c o n  e l e m e n t o s  a r q u i t e c t ó n i c o s  c o r r e s p o n d i e n t e s  a l  e c l e c t i c i s m o  
p r o p i o  d e l  p e r í o d o  d e  c o n s t r u c c i ó n .  P o r  s u  e s c a l a  c o n s t i t u y e  u n o  d e  l o s  h i t o s  a r q u i t e c t ó n i c o s  q u e  c i r c u n d a n  a  l a  P l a z a  
I n d e p e n d e n c i a . E s t a d o  g e n e r a l  b u e n o .
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E scala E dificio  /E sp a c io  A bierto
Edificio: Club de Pelota Chascomús
Ubicación: Sarmiento esquina San Martín
Propietario: Club de Pelota Chascomús 
Proyectista: Eduardo Newton, agrimensor 
Fecha de construcción: 1925-1927

En su situación actual, la sede del Club de Pelota Chascomús es el resultado de una serie sucesiva de ampliaciones. 
El edificio original constaba de un salón y una cancha de pelota, a lo que se fueron agregando paulatinamente otros 
espacios para la práctica deportiva, salones sociales y áreas de servicio. Todo este proceso concluyó en un edificio 
de considerables dimensiones, cuya volumetría compleja, sobre todo en el sector de la esquina, en conjunción con 
su expresión estilística, lo destacan en el entorno de la plaza Independencia. A lo largo del proceso constructivo se 
mantuvo el lenguaje impuesto al proyecto original, consistente en una expresión pintoresquista de raigambre vasca. 
Continúa con su uso original. Estado general bueno.

50



Escala Edificio /Espacio Abierto
Edificio: Escuela N° 1 “Bernardino Rivadavia”
Ubicación: San Martín entre Moreno y Castelli
Fecha de construcción: 1911-1914

El origen del establecimiento se remonta al Decreto de Bernardino Rivadavia del 26 de abril de 1826, por el que se 
disponía la creación de escuelas para niñas en los pueblos de campaña. El decreto establecía que, en tanto la ley 
proveyera los fondos para la dotación de todas las escuelas, se establecerían en San Nicolás de los Arroyos, 
Chascomús y San José de Flores. La escuela funcionó en diferentes inmuebles, incluido el antiguo cabildo (predio de 
la actual Municipalidad). El edificio actual fue construido entre 1911 y 1914. Responde a un esquema compositivo 
académico, en tanto que el lenguaje de la fachada testimonia el eclecticismo del período, con la inclusión de elemen­
tos ornamentales vinculados a la Secesión Vienesa. En 1947 se realizaron importantes modificaciones, que incluyen 
el cerramiento de galerías y patios. Continúa con su uso original.
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E scala E dificio  /E sp a c io  A bierto
E d i f i c i o :  Instituto Divino Corazón
U b i c a c i ó n :  Alsina esquina Crámer 
C o n s t r u c t o r :  Andrés Cremona
F e c h a  d e  c o n s t r u c c i ó n :  1 8 8 2 - 1 8 8 3

E l  e d i f i c i o  f u e  c o n s t r u i d o  p a r a  s u c u r s a l  d e l  B a n c o  d e  l a  P r o v i n c i a  d e  B u e n o s  A i r e s ,  t o m a n d o  c o m o  b a s e  e l  p r o y e c t o  
p a r a  l a s  s e d e s  d e  L a s  F l o r e s  y  B a h í a  B l a n c a .  L a  s u c u r s a l  f u e  c l a u s u r a d a  e n  1 8 9 5 ;  a  p a r t i r  d e  e n t o n c e s  e l  i n m u e b l e  
f u e  o c u p a d o  p o r  l o s  b a n c o s  N a c i ó n  y  B a s k o  A s t u r i a n o  d e l  P l a t a .  L a  s i t u a c i ó n  o r i g i n a l  c o n s i s t í a  e n  o f i c i n a s  b a n c a d a s  
e n  p l a n t a  b a j a  y  v i v i e n d a  d e l  g e r e n t e  e l  p l a n t a  a l t a ,  e n  b a s e  a  u n  e s q u e m a  e n  L  a l r e d e d o r  d e  u n  p a t i o .  C o n  e l  t i e m p o ,  
y  s o b r e  t o d o  a  p a r t i r  d e  s u  a f e c t a c i ó n  a  e s t a b l e c i m i e n t o  e d u c a t i v o ,  p a s ó  p o r  u n a  s e r i e  d e  a m p l i a c i o n e s  y  m o d i f i c a c i o ­
n e s  q u e  a l t e r a r o n  s u s t a n c i a l m e n t e  e l  e s q u e m n a  c o m p o s i t i v o .  E l  a s p e c t o  e x t e r i o r ,  e n  c a m b i o ,  n o  f u e  m o d i f i c a d o  m á s  
q u e  e n  a l g u n o s  d e t a l l e s  y  s e  c a r a c t e r i z a  p o r  s u  s e v e r i d a d .  S e  t r a t a  d e  u n  n e t o  v o l u m e n  e n  e l  q u e  l a s  v e n t a n a s  
m a r c a n  e l  r i t m o  c o m p o s i t i v o ,  d e s t a c á n d o s e  e l  s e c t o r  d e  a c c e s o ,  s o b r e  c a l l e  A l s i n a ,  e n m a r c a d o  p o r  p i l a s t r a s  y  c o r o ­
n a d o  p o r  u n  f r o n t i s  c u r v o .
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Escala Edificio / Espacio Abierto
E d i f i c i o :  Museo Histórico Pampeano
U b i c a c i ó n :  Avenida Lastra esquina Muñiz
P r o y e c t i s t a :  H. Rivarola, a r q u i t e c t o  
F e c h a  d e  c o n s t r u c c i ó n :  1939-1941

L a  c o n s t r u c c i ó n  d e l  M u s e o  P a m p e a n o ,  o c u p a n d o  u n  á n g u l o  d e l  p r e d i o  d e l  P a r q u e  L i b r e s  d e l  S u r ,  f u e  u n a  d e  l a s  
o b r a s  e n c a r a d a s  p a r a  c o n m e m o r a r  e l  c e n t e n a r i o  d e  l a  R e v o l u c i ó n  d e  l o s  L i b r e s  d e l  S u r .  S e  t r a t a  d e  u n  e d i f i c i o  e x e n t o  
r o d e a d o  d e  j a r d i n e s .  E l  p r o y e c t o  s e  b a s a  e n  l a  r e p r o d u c c i ó n  d e  u n  e d i f i c i o  d e l  s i g l o  X V I I I :  l a  c a s a  d e  p o s t a s  d e  l a s  
M e n s a j e r í a s  A r g e n t i n a s  s i t u a d a  a n t i g u a m e n t e  e n  S a n  I s i d r o ,  e n  c a m p o s  q u e  p e r t e n e c i e r a n  a l  g e n e r a l  J u a n  M a r t í n  d e  
P u e y r r e d ó n .  L a  p l a n t a  i r r e g u l a r  t i e n d e  a  l a  f o r m a  e n  U ,  d e f i n i e n d o  u n  p a t i o  c e n t r a l  r o d e a d o  d e  g a l e r í a .  T a m b i é n  s e  
i n c o r p o r a  u n a  g a l e r í a  e n  p a r t e  d e l  e x t e r i o r ,  e n  r e l a c i ó n  c o n  e l  á r e a  d e  i n g r e s o .  E l  a s p e c t o e s t á  v i n c u l a d o  a  l a  t r a d i c i ó n  
a r q u i t e c t ó n i c a  v i r r e i n a l ,  c o n  m u r o s  a c a b a d o s  e n  b o l s e a d o  b l a n c o  y  c u b i e r t a s  c o n  t e j a s  e s p a ñ o l a s .  C o n t i n ú a  c o n  s u  
u s o  o r i g i n a l .  E s t a d o  g e n e r a l  b u e n o .
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E scala  E dificio  /E sp a c io  A bierto
E d i f i c i o :  Club de Regatas Chascomús
U b i c a c i ó n :  Avenida Costanera España 
P r o p i e t a r i o :  Club de Regatas Chascomús
F e c h a  d e  c o n s t r u c c i ó n :  c.1940

E l  o r i g e n  d e  l a  i n s t i t u c i ó n  f u e  e l  C h a s c o m ú s  B o a t  C l u b ,  f u n d a d o  e n  1 9 0 5 ,  q u e  e n  1 9 0 9  c a m b i ó  s u  d e n o m i n a c i ó n  p o r  
l a  a c t u a l .  E l  e d i f i c i o  r e e m p l a z a  a  l a  s e d e  a n t e r i o r ,  u n  c h a l e t  c o n s t r u i d o  s o b r e  l a  m a r g e n  d e  l a  l a g u n a .  L a  s e d e  a c t u a l  
c o m b i n a  u n a  s e r i e  d e  e l e m e n t o s  c o m p o s i t i v o s  y  e x p e s i v o s  t a n t o  t r a d i c i o n a l e s  c o m o  m o d e r n o s .  L a  c o m p o s i c i ó n  d e  l a  
p l a n t r a  s e  e s t r u c t u r a  a  p a r t i r  d e  d o s  e j e s .  E n  s e n t i d o  t r a n s v e r s a l ,  s e  u b i c a n  e l  á r e a  d e  i n g r e s o  y  u n  s a l ó n  c o n  v i s t a s  
h a c i a  l a  l a g u n a .  E n  s e n t i d o  l o n g i t u d i n a l ,  e l  e d i f i c i o  r e m a t a  e n  d o s  á b s i d e s  o  e x e d r a s  c o r r e s p o n d i e n t e s  a  s e c t o r e s  d e  
v e s t u a r i o s  y  s a n i t a r i o s .  E l  a s p e c t o  e x t e r i o r ,  d e s p o j a d o  y  c a r e n t e  d e  o r n a m e n t a c i ó n ,  r e f l e j a  l a  i n f l u e n c i a  d e  l a  e s t é t i c a  
d e  l a  a r q u i t e c t u r a  m o d e r n a .  C o n t i n ú a  c o n  s u  u s o  o r i g i n a l .
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E scala E dificio  /E sp a c io  A bierto
Edificio: Club Social
Ubicación: Libres del Sur entre Arenales y Av. Lastra
Propietario: Club Social 
Proyectista: Andrés Kalnay, arquitecto 
Constructor: Rafael de Cesare
Fecha de construcción: 1929

El edificio es un testimonio de la vida social de Chascomús durante la primera mitad del siglo XX. Está resuelto a 
partir de un esquema axial que se hace evidente sobre todo en la rigurosa composición de la fachada.En correspon­
dencia con el eje principal se localizan el acceso y el amplio hall, donde se ubica la escalera que conduce a la planta 
alta. Las fachadas se caracterizan por el movimiento ondulatorio de ventanas y balcones y por la inclusión de ele­
mentos expresivos Art Decó. Las pérgolas sobre la azotea contribuyen, por su parte, a otorgar identidad al edificio. 
Continúa con su uso original.
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E scala E dificio /E sp a c io  A bierto
Edificio: Banco de la Provincia de Buenos Aires
Ubicación: Libres del Sur esquina Remedios de Escalada
Propietario: Banco de la Provincia de Buenos Aires 
Proyectista: Luis Rocca, arquitecto (modificaciones)
Fecha de construcción: c. 1905. Modificado en 1914.

La sucursal Chascomús fue establecida en 1870, ocupando en principios locales alquilados, hasta la apertura de la 
sede propia en 1883, edificio ocupado actualmente por el Instituto Divino Corazón. Clausurada en 1895, fue estable­
cida nuevamente en 1909. En 1911 se adquirió el edificio del Banco de Galicia, construido pocos años antes sobre la 
principal arteria comercial de la ciudad, el que fue modificado tanto en su interior como exterior y habilitado en enero 
de 1915. Desde la ochava se ingresa al sector público del banco en tanto que sobre calle Bolívar se hallaba la casa 
del gerente. Entre las modificaciones introducidas por Rocca se amplió el salón de atención al público, se ampliaron 
las ventanas y se diseñó un nuevo acceso, enmarcado por pilastras y coronado por un frontis.
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E scala E dificio  / E spacio A bierto
E d i f i c i o :  Estación de ferrocarril
U b i c a c i ó n :  Belgrano esquina Chacabuco
F e c h a  d e  c o n s t r u c c i ó n :  1865 ( e d i f i c i o  o r i g i n a l )

E l  p r i m e r  t r a m o  d e l  F e r r o c a r r i l  d e l  S u r  f u e  h a b i l i t a d o  e n  e l  a ñ o  1 8 6 5 ,  u n i e n d o  l a  e s t a c i ó n  C o n s t i t u c i ó n ,  e n  l a  c i u d a d  d e  
B u e n o s  A i r e s ,  c o n  C h a s c o m ú s .  H a s t a  1 8 7 4 ,  e n  q u e  l a  l í n e a  s e  p r o l o n g ó  h a s t a  D o l o r e s ,  C h a s c o m ú s  f u e  p u n t a  d e  
r i e l e s .  L a  h a b i l i t a c i ó n  d e  l a  e s t a c i ó n  d i o  o r i g e n  a  u n  p o l o  u r b a n o  q u e  i n c l u y e  l a  p l a z a  a l e d a ñ a ,  h o t e l e s  y  r e s t a u r a n t e s .  
E n  s u  s i t u a c i ó n  a c t u a l ,  e l  e d i f i c i o  e s  e l  r e s u l t a d o  d e  a l g u n a s  a m p l i a c i o n e s  y  m o d i f i c a c i o n e s .  U n  s e c t o r  c u e n t a  c o n  d o s  
n i v e l e s ,  e n  t a n t o  q u e  e l  r e s t o ,  d e  u n a  p l a n t a ,  s e  c a r a c t e r i z a  p o r  l a  s u c e s i ó n  d e  c u b i e r t a s  d e  c h a p a  a  d o s  a g u a s .  
P r e s e n t a  e l  c a r a c t e r í s t i c o  a l e r o  d e  c h a p a  p r o t e g i e n d o  e l  a n d é n .
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E scala E dificio / E spacio A bierto
E d i f i c i o :  Capilla de los Negros
U b i c a c i ó n :  Avenida Lamadrid esquina Venezuela
F e c h a  d e  c o n s t r u c c i ó n :  1 8 6 2

L a  c a p i l l a  f u e  c o n s t r u i d a  e n  e l  s o l a r  o t o r g a d o  a  l a  « H e r m a n d a d  d e  l o s  M o r e n o s »  e n  e l  a ñ o  1 8 6 1 .  E n  1 8 6 7  y  1 8 6 8  s e  
u t i l i z ó  c o m o  l a z a r e t o  d u r a n t e  l a  e p i d e m i a  d e  c ó l e r a .  S e  t r a t a  d e  u n  e d i f i c i o  s e n c i l l o ,  d e  u n a  s o l a  n a v e  c o n  p l a n t a  
r e c t a n g u l a r .  L a  e x p r e s i ó n  e x t e r i o r  c o r r e s p o n d e  a  l a  c a r c a z a  m u r a r í a  d e  l a d r i l l o s  e n c a l a d o s ,  p u e r t a  d e  a c c e s o  c o n  
a r c o  d e  m e d i o  p u n t o  y  u n  f r o n t i s  c o r o n a n d o  l a  f a c h a d a  p r i n c i p a l .  O r i g i n a l m e n t e  t e n í a  t e c h o  d e  p a j a ,  e n  t a n t o  q u e  e n  
l a  a c t u a l i d a d  e s  d e  c h a p a  o n d u l a d a  s o b r e  e s t r u c t u r a  d e  m a d e r a .  D e c l a r a d a  M o n u m e n t o  H i s t ó r i c o  N a c i o n a l  y  M o n u ­
m e n t o  H i s t ó r i c o  P r o v i n c i a l .
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E scala  E dificio  /E sp a c io  A bierto
Edificio: Iglesia San Andrés
U b i c a c i ó n :  Av. H. Yrigoyen y Remedios de Escalada
C o n s t r u c t o r :  Juan B. Placenave
F e c h a  d e  c o n s t r u c c i ó n :  1890-1892

L a  c a p i l l a  f u e  d o n a d a  p o r  A g r i p i n a  C .  d e  C a s a l i n s  e n  m e m o r i a  d e  s u  e s p o s o  A n d r é s .  A n e x o  a  l a  c a p i l l a  s e  h a b i l i t ó  e n  
1 8 9 4  e l  C o l e g i o  S a n  A n d r é s .  L a  c a p i l l a  e s t á  r e s u e l t a  e n  u n a  n a v e ,  c o n  t r a n s e p t o  q u e  c o n f o r m a  u n a  p l a n t a  e n  f o r m a  
d e  c r u z  l a t i n a ,  l o  c u a l  e s  p e r c e p t i b l e  d e s d e  e l  e x t e r i o r  s ó l o  a  t r a v é s  d e  l a s  c u b i e r t a s ,  d a d a  l a  i n c o r p o r a c i ó n  d e  l o c a l e s  
a n e x o s  s o b r e  l a  c a l l e  R e m e d i o s  d e  E s c a l a d a .  S o b r e  l a  A v e n i d a  H i p ó l i t o  Y r i g o y e n  s e  r e t i r a  d e  l a  l í n e a  m u n i c i p a l ,  
g e n e r a n d o  u n  e s p a c i o  d e  t r a n s i c i ó n .  E l  l e n g u a j e  i n c o r p o r a  e l e m e n t o s  n e o g ó t i c o s ,  p a r t i c u l a r m e n t e  l o s  a r c o s  o j i v a l e s  
e n  p u e r t a s  y  v e n t a n a s .  C o n t i n ú a  c o n  s u  u s o  o r i g i n a l .
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E scala E dificio  /E sp a c io  A bierto
E d i f i c i o :  Sociedad Española de Socorros Mutuos 

“La Fraternidad”
U b i c a c i ó n :  Alvear esquina Soler
P r o p i e t a r i o :  S o c i e d a d  E s p a ñ o l a  d e  S o c o r r o s  M u t u o s  “ L a  F r a t e r n i d a d ” 
C o n s t r u c t o r :  José Bellocq 
F e c h a  d e  c o n s t r u c c i ó n :  1 8 9 3 - 1 8 9 5

L a  S o c i e d a d  E s p a ñ o l a  d e  S o c o r r o s  M u t u o s  f u e  f u n d a d a  e n  1 8 8 5 ,  a g r u p a n d o  a  l a  c o l e c t i v i d a d  e x t r a n j e r a  m á s  n u m e ­
r o s a  d e  C h a s c o m ú s .  E l  e d i f i c i o  o c u p a  u n a  p a r c e l a  d e  e s q u i n a  d e  c o n s i d e r a b l e s  d i m e n s i o n e s  y  e s t á  r e s u e l t o  e n  d o s  
n i v e l e s ;  e n  p l a n t a  b a j a  s e  l o c a l i z a n  e l  á r e a  d e  a c c e s o  y  o f i c i n a s  e n  t a n t o  q u e  e n  p r i m e r  p i s o  s e  h a l l a  e l  s a l ó n  d e  a c t o s .  
E l  t r a t a m i e n t o  e x t e r i o r  c o r r e s p o n d e  a l  a c a d e m i c i s m o  d e  r a í z  i t a l i a n a ,  c o n  l a  i n c o r p o r a c i ó n  d e  e l e m e n t o s  o r n a m e n t a ­
l e s  c a r a c t e r í s t i c o s  s o b r e  l a s  v e n t a n a s  d e  p l a n t a  a l t a .  P a r t e  d e  l a  p l a n t a  b a j a ,  c o r r e s p o n d i e n t e  a  l o c a l e s  c o m e r c i a l e s ,  
f u e  m o d i f i c a d a  r e s p e c t o  a l  a s p e c t o  o r i g i n a l .
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E scala  E dificio  /E sp a c io  A bierto
E d i f i c i o :  Societá Unione Italiana
U b i c a c i ó n :  Franklin entre Libres del Sur y Alvear
P r o p i e t a r i o :  S o c i e t á  U n i o n e  I t a l i a n a  
F e c h a  d e  c o n s t r u c c i ó n :  1889

L a  S o c i e d a d  I t a l i a n a  d e  S o c o r r o s  M u t u o s  f u e  f u n d a d a  e n  1 8 8 0 ,  d e n o m i n á n d o s e  d i e z  a ñ o s  m á s  t a r d e  S o c i e t á  U n i o n e  
I t a l i a n a .  E l  e d i f i c i o ,  d e  u n a  p l a n t a ,  c o n s t a  d e  u ñ  a m p l i o  l o c a l  m u l t i s u o  p r e c e d i d o  p o r  u n a  g a l e r í a  d e  a c c e s o .  L a  
f a c h a d a  c o r r e s p o n d e  a l  a c a d e m i c i s m o  d e  r a í z  i t a l i a n a .  E s t á  c o r o n a d a  p o r  u n  f r o n t i s  y  p r e s e n t a  t e s  v a n o s  c o n  a r c o s  
d e  m e d i o  p u n t o :  e l  c e n t r a l  c o r r e s p o n d e  a  l a  p u e r t a  d e  a c c e s o  e n  t a n t o  l o s  l a t e r a l e s  s o n  v e n t a n a s .  E n t r e  l o s  v a n o s ,  
p i l a s t r a s  c o n  c a p i t e l e s  c o r i n t i o s  e s t r u c t u r a n  l a  c o m p o s i c i ó n .  C o n t i n ú a  c o n  s u  u s o  o r i g i n a l .
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E scala E dificio  / E spacio  A bierto
Edificio: Ex Usina
Ubicación: Bolívar entre Libres del Sur y Alvear
Fecha de construcción: 1903

El edificio fue construido como usina de la Compañía de Obras Públicas del Río de la Plata. Fue adquirido en 1927 
para instalar una fábrica de pastas, uso que conserva hasta la actualidad. La adecuación al nuevo uso llevó a 
algunas modificaciones, como la construcción de entrepisos, sin alterar su aspecto exterior. La fachada se articula a 
través de una serie de puertas y ventanas con arco de medio punto. La expresión corresponde a la tradición funcional 
inglesa, caracterizada por la exposición del ladrillo.
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Escala Edificio /Espacio Abierto
Edificio: Cine Chascomús
U b i c a c i ó n :  Alvear entre Arenales y Avenida Lastra
P r o y e c t i s t a :  Ignacio Uname, a r q u i t e c t o  (edificio original) 

Oscar Ruotolo, a r q u i t e c t o  (aspecto actual) 
F e c h a  d e  c o n s t r u c c i ó n :  1888-1900 (edificio original)

1946 (modificaciones)

E n  1 8 8 8  s e  f o r m ó  l a  C o m i s i ó n  « P r o  T e a t r o  C h a s c o m ú s » ,  q u e  i n a u g u r ó  s u  i m p o r t a n t e  o b r a  e l  11  d e  d i c i e m b r e  d e  
1 9 0 0 .  E l  T e a t r o  C h a s c o m ú s  f u e  e l  m a r c o  p a r a  r e p r e s e n t a c i o n e s  d e  ó p e r a  y  z a r z u e l a ,  b a i l e s  y  f i e s t a s .  D e s d e  1 9 0 5  s e  
s u m a r o n  l a s  p r o y e c c i o n e s  c i n e m a t o g r á f i c a s .  L a s  m o d i f i c a c i o n e s  d e l  a ñ o  1 9 4 6  s e  r e f l e j a n  p a r t i c u l a r m e n t e  e n  l a  f a ­
c h a d a ,  q u e  r e s u l t a  u n  t e s t i m o n i o  d e  l a  e s t é t i c a  d e p u r a d a  d e  l a  a r q u i t e c t u r a  m o d e r n a .  L a  f a c h a d a  a c t u a l  c o n s t a  d e  u n  
p l a n o  d e s p r o v i s t o  d e  o r n a m e n t a c i ó n ,  e n  c u y o  s e c t o r  c e n t r a l  s e  l o c a l i z a n  l a s  p u e r t a s  d e  a c c e s o  y  u n a  a m p l i a  v e n t a n a .
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E scala E d ific io /E sp a c io  A bierto
E s p a c i o  a b i e r t o :  Jardines del «Museo Pampeano»
U b i c a c i ó n :  Avenida Lastra y Francisco Javier Muñiz
U s o :  e d u c a t i v o ,  r e c r e a t i v o  y  c u l t u r a l  
P r o p i e t a r i o :  Municipalidad de Chascomús 
S u p e r f i c i e :  0,82 Ha

E l  « M u s e o  P a m p e a n o »  c o n j u n t a m e n t e  c o n  e l  « P a r q u e  l o s  L i b r e s  d e l  S u r »  f u e r o n  c r e a d o s  e l  7  d e  n o v i e m b r e  d e  1 9 3 9 ,  
e n  c o n m e m o r a c i ó n  d e l  c e n t e n a r i o  d e  l a  « B a t a l l a  d e  C h a s c o m ú s » .  L o s  j a r d i n e s  q u e  r o d e a n  a l  e d i f i c i o  n o  p r e s e n t a n  u n  
d i s e ñ o  d e f i n i d o ,  s i n o  q u e  l o s  l o g r o s  a l c a n z a d o s  p o r  e s t e  e s p a c i o  a b i e r t o  e s t á n  d a d o s  f u n d a m e n t a l m e n t e  p o r  e l  
d e s a r r o l l o  a l c a n z a d o  p o r  l o s  e j e m p l a r e s  a r b ó r e o s  q u e  e n  é l  s e  u b i c a n .  E n t r e  e l l o s  s e  d e s t a c a n  u n  e n o r m e  p a l o  
b o r r a c h o  (Chorisia insignis)  y  u n  o m b ú  (Phyto lacca dioica). S o b r e  e l  c é s p e d  s e  e n c u e n t r a n  d i s p u e s t o s  d i v e r s o s  
e l e m e n t o s  h i s t ó r i c o s  y  c o n m e m o r a t i v o s :  e l  b u s t o  d e  « J o s é  H e r n á n d e z » ,  e l  a n t i g u o  p o r t ó n  d e  h i e r r o  d e l  c e m e n t e r i o  
l o c a l ,  u n  a r a d o ,  u n  m o j ó n  d e  h i e r r o  f e c h a d o  e n  1 7 7 8  d e  l a  e s t a n c i a  « R i n c ó n  d e  L ó p e z » ,  t r a m o s  d e  r i e l e s  d e  t r o c h a  
a n g o s t a  d e l  f e r r o c a r r i l ,  c a ñ o n e s  d e  h i e r r o  f u n d i d o ,  u n a  c a r r e t a ,  u n  a l j i b e  y  l a  f u e n t e  c o n  l a  e s c u l t u r a  d e  D i a n a  c a z a d o ­
r a .  E s t a d o  a c t u a l :  b u e n o .

REFERENCIAS

1 Aspidistra elatior 13 Especie sin identificar 25 Erythrina crista-galli 37 Eucaliptus sp.
2 Cupressus sp. 14 Agapanthus africanus 26 Myoporom laetum 38 Bahunia candicans
3 Fucsia magellánica 15 Plumbago capensis 27 Callistemon linearis 39 Viburnum tinus
4 Philodendron guambe 16 Aloe arborecens 28 Cotoneastersp. 40 Pinus sp.
5 Chaenomeles lagenaria 17 Phoenix canariensis 29 Rosa sp. 41 Dracaena australis
6 Lonicera japónica 18 Gardenia augusta 30 Wisteria sinensis 42 Lantana camara
7 Celtis australis 19 Hibiscus rosa-sinensis 31 Lagerstroemia indica 43 Brunfelsia australis
8 Liquidambar styraciflua 20 Pittosporum tobira variegado 32 Acacia caven 44 Schinus molle
9 Spiraea cantoniensis 21 Magnolia grandiflora 33 Chorisea insignis 45 Especie sin identificar
10 Flydrangea macrophylla 22 Cedrus deodara 34 Cactacea 46 Jasminum mensyi
11 Plumbago capensis alba 23 Phytolacca dioica 35 Chorisea speciosa 47 Jacarandá mimosifolia
12 Quercus robur 24 Nerium oleander 36 Berberís wilsonae atropúrpurea

64



E scala Objeto
O b j e t o :  Mausoleo «Libres del Sur»
U b i c a c i ó n :  Av. Costanera España y Lamadrid
Fecha de construcción: 1899

Fue erigido en 1899 por la familia Lastra en las proximidades del Cementerio Viejo, como ofrenda a los 
caídos en la Batalla de Chascomús, que tuvo lugar el 7 de noviembre de 1839 como parte del levanta­
miento de los Libres del Sur contra el Gobernador Juan Manuel de Rosas. En 1939 el sitio fue escenario 
central de la conmemoración del centenario del levantamiento, para lo cual se procedió a parquizar y 
embellecer el entorno, erradicando las precarias instalaciones del Vivero de Piscicultura. Las lápidas de 
mármol que revisten las caras del monumento mencionan a algunos caídos en la batalla, cuyos restos 
reposan en el lugar. A instancias del Diputado Nacional Numa Tapia, el Mausoleo fue declarado Monu­
mento Histórico Nacional por Ley 12622 el 30 de setiembre de 1939
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4.- ANEXO. MODELO DE FICHAS UTILIZADAS PARA EL INVENTARIO

IN V E N T A R IO  D E L  P A T R IM O N IO  P A IS A J IS T IC O  F icha N°

F icha s in tética  Escala:
Laboratorio de  Investigaciones del Territorio y el A m biente
Com isión de  Investigaciones C ientíficas d e  la Provincia d e  B uenos Aires
LO C A LID A D : Chascomús PA R TID O : Chascomús

IDENTIFICACIÓN /LOCALIZACIÓN
DENOMINACIÓN:
UBICACIÓN:
CALLES CIRCUNDANTES:_______________________________

DATOS CATASTRALES:
CIRC. SEC. FRAC. QTA. MZ. PARC.

DATOS LEGALES:
OCUPANTE:
USO: PARQUE PLAZA
ESCALA DE USO:_________REGIONAL_______ URBANO

EMPLAZAMIENTO:
ACCESIBILIDAD:
-CAMINOS DE TIERRA O RIPIO 
-CALLES ASFALTADAS
-LINDERO AUTOPISTA / RUTA___________________________

CARACTERÍSTICAS FÍSICAS:

SUPERFICIE APROXIMADA:
FORMA: RECTANGULAR: TRIANGULAR:

CIRCULAR: IRREGULAR:
TRAZADO: SIMÉTRICO: PAISAJISTICO: MIXTO:
BORDE: ABIERTO: PERMEABLE: CERRADO:
TOPOGRAFÍA: PLANA: QUEBRADA:
PENDIENTE: SUAVE:_____ABRUPTA:_______________

AREAS LIBRES:

PORCENTAJE RECUBRIMIENTO:
1- CESPED % TIPO: FUNCIÓN: ESTADO:
2- ARENA % CAPA DE CM. FUNCIÓN: ESTADO:
3- GRANZA % CAPA DE CM FUNCIÓN: ESTADO:
4- SOLADOS % MATERIAL: FUNCIÓN: ESTADO:
ESPECIFICACIONES SOBRE BORDES:
MATERIAL:______________________ ESTADO:_____________

CIRCULACIONES:

PEATONALES:
BICISENDA:
OTROS:______________________________________________
EQUIPAMIENTO E INFRAESTRUCTURA:

JUEGOS:
HAMACA: MATERIAL: ESTADO:
SUBE Y BAJA: MATERIAL: ESTADO:
MOLINETE: MATERIAL: ESTADO:
TOBOGÁN: MATERIAL: ESTADO:
SUPERFICIE SOBRE LA QUE ESTÁN EMPLAZADOS: 
SECTOR CERRADO O ABIERTO:
PROTECCIÓN EVITANDO INGRESO DE ANIMALES AL SECTOR: 

ILUMINACIÓN:
LUMINARIAS: CANTIDAD TOTAL:
DISTRIBUCIÓN:
TIPO O MATERIAL: ESTADO:
ALTURA: HAZ DE LUZ: PUNTUAL: DIFUSO:
DESCRIPCIÓN:
SECTOR MEJOR ILUMINADO: SECTOR PEOR ILUMINADO:
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BEBEDEROS:
DISTRIBUCIÓN: CANTIDAD TOTAL:
TIPO O MATERIAL: ESTADO:
ALTURA:
DESCRIPICIÓN: LIMPIEZA:
BANCOS:
DISTRIBUCIÓN:
TIPO O MATERIAL:
DESCRIPICIÓN: ESTADO:
CESTOS:
DISTRIBUCIÓN: CANTIDAD TOTAL:
TIPO O MATERIAL:
DESCRIPICIÓN: ESTADO:
SE RETIRA LA BASURA CON QUE FRECUENCIA:
CERCOS PERIMETRALES:
UBICACIÓN:
MATERIAL: ESTADO:
ALTURA: USO:
DESCRIPCIÓN:
FUENTES:
DESCRIPCIÓN: ESTADO:
CONSTRUCCIONES ARQUITECTÓNICAS:
MOTIVO:
AUTOR: USO INICIAL:
AÑO DE CONSTRUCCIÓN: USO ACTUAL:
DESCRIPCIÓN: ESTADO:
MONUMENTOS Y ESCULTURAS:
MOTIVO:
AUTOR: USO INICIAL:
AÑO DE CONSTRUCCIÓN: USO ACTUAL:
DESCRIPCIÓN: ESTADO:
CANILES:
SUPERFICIE UTILIZADA: CAPACIDAD:
SUPERFICIE DEL SUELO: ESTADO:
CERCOS PERIMETRALES: ALTURA:
MATERIAL:
LIMPIEZA:
PÉRGOLAS:
SUPERFICIE CUBIERTA: ESTADO:
DESCRIPCIÓN:
CUBIERTA POR PLANTAS: DESCUBIERTA:
ELEMENTOS SINGULARES O REPRESENTATIVOS:
NATURAL:
CULTURAL:
OTROS ELEMENTOS OBSERVADOS:

PERSONAL:
DE LIMPIEZA EXISTENTE EN LA PLAZA:
A CARGO DEL MANTENIMIENTO Y LA SEGURIDAD:

ESTADO DE CONSERVACIÓN GENERAL:
ESTADO GENERAL:
MALO REGULAR BUENO MUY BUENO EXCELENTE 
DETERIORO OBSERVADO:

INTERPRETACIÓN DEL SITIO (ATMOSFERA):



IN V E N T A R IO  D E L  P A T R IM O N IO  A R Q U IT E C T O N IC O  F icha N°
Ficha s in tética  Escala: EDIFICIO
Laboratorio de  Investigaciones del Territorio y el A m biente
Com isión d e  Investigaciones C ientíficas de  la Provincia de  B uenos Aires
LO C A LID A D : Chascomús PA R TID O : Chascomús

IDENTIFICACIÓN/LOCALIZACIÓN
DENOMINACIÓN:
PROVINCIA:
PARTIDO/DEPARTAMENTO:
LOCALIDAD:
DIRECCIÓN:
CÓDIGO POSTAL:
DATOS CATASTRALES:
CIRC. SEC. FRAC. OTA. MZ. PARC.
DATOS LEGALES
PROPIETARIO ORIGINAL:
OTROS PROPIETARIOS:
PROPIETARIO ACTUAL:
OCUPANTE:
RESTRICCIONES AL DOMINIO:
DECLARATORIAS:
EXPEDIENTES MUNICIPALES:
EMPLAZAMIENTO
AREA DE LOCALIZACIÓN:
Urbana Suburbana Rural
EMPLAZAMIENTO DEL EDIFICIO:
Aislado Agrupado Perteneciente a un alineamiento
CARACTERÍSTICAS DEL ENTORNO 
Tejido Alturas predominantes
UBICACIÓN EN LA PARCELA
Retiro de frente Retiros laterales Retiro de fondo
DATOS HISTÓRICOS

PROYECTISTA:
CONSTRUCTOR:
FECHA DE PROYECTO:
FECHA DE CONSTRUCCIÓN:
MODIFICACIONES:
OTROS PROFESIONALES INTERVINIENTES:
DATOS HISTÓRICOS VINCULADOS AL EDIFICIO:__________
CARACTERÍSTICAS FÍSICAS

SUPERFICIE DE LA PARCELA:
SUPERFICIE EDIFICADA:
SUPERFICIE CONSTRUIDA TOTAL:
NÚMERO DE PISOS:
TIPOLOGÍA:
CARACTERÍSTICAS COMPOSITIVAS:
CORRIENTE ESTILÍSTICA:
ORNAMENTACIÓN:
CARACTERÍSTICAS CONSTRUCTIVAS
ESTRUCTURA
TIPO
Puntual: Muraría: Mixta:
Otra:
MATERIALES:
CUBIERTA
TIPO
Plana: Inclinada: Otra:
MATERIALES:
CERRAMIENTOS LATERALES 
TIPO
Muros: Tabiques: Paneles:
Muro cortina: Otros:
MATERIALES:
REVOQUE:
REVESTIMIENTO:
COLOR:
CARPINTERIAS
TIPO
Puertas: Ventanas: Puertas ventanas:
Otras:
MATERIALES:
DISPOSITIVOS DE OSCURECIMIENTO:

PISOS
INTERIORES:
EXTERIORES:
CIELORRASOS
TIPO:
MATERIALES:
REVESTIMIENTOS INTERIORES
LOCALIZACION:
MATERIALES:
INSTALACIONES
DESAGUES CLOACALES: AGUA CORRIENTE:
DESAGUES PLUVIALES: ELECTRICIDAD:
CALEFACCION CENTRAL: GAS:
AIRE ACONDICIONADO: TELEFONO:
OTRAS:
VEREDA
MATERIAL
ESTADO DE CONSERVACIÓN

ESTADO GENERAL
Bueno: Regular: Malo:
PRINCIPAL DETERIORO OBSERVADO:
ESTRUCTURA
ESTADO:
DETERIORO:
CUBIERTA
ESTADO:
DETERIORO:
CERRAMIENTOS LATERALES
ESTADO:
DETERIORO:
CARPINTERIAS
ESTADO:
DETERIORO:
PISOS
ESTADO:
DETERIORO:
CIELORRASOS
ESTADO:
DETERIORO:
REVESTIMIENTOS INTERIORES
ESTADO:
DETERIORO:
INSTALACIONES
ESTADO:
DETERIORO:
VEREDA
ESTADO:
DETERIORO:
ORNAMENTACION
ESTADO:
DETERIORO:_______________________________________
OTROS ELEMENTOS DE INTERÉS
OBRAS DE ARTE: MOBILIARIO:
EQUIPAMIENTO: FORESTACIÓN:
OTROS:___________________________________________
VALORACIÓN
AUTENTICIDAD: VALOR HISTÓRICO:
VALOR ARQUITECTÓNICO: VALOR AMBIENTAL:
VALOR SOCIAL: VALOR ECONÓMICO:
OTROS:

MATERIAL EXISTENTE
PLANOS: FOTOGRAFÍAS:
PELÍCULAS: VIDEOS:
BIBLIOGRAFÍA: DOCUMENTOS:
OTROS:
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